HORBY 2024-07-30

KOMMUN Diarienummer: KS 2022-00479

Ho6rby kommun
Planering och utveckling

Granskningsutldtande

Detaljplan f6r Hasslarp 14, Hasslarp, Hérby kommun
Planering och utveckling har tagit fram ett forslag till detaljplan for fastigheten
Hasslarp 14 1 Horby titort. Omradet som omfattas av planldggning ar cirka 1 175
kvadratmeter och ligger vid korsningen mellan Nygatan och Prostgatan. Hela
planomradet ligger inom fastigheten Hasslarp 14, som idgs av Horby kommun.
Planen bendamns Hasslarp 14, Hasslarp, Horby kommun, Skane lan.

Tidigare beslut i drendet

Kommunstyrelsen beslutade 2023-04-03 (§ 97) att uppdra at Planering och
utveckling att inleda planldggning av fastigheten Hasslarp 14 (tidigare Hasslarp 2 och
7) 1 syfte att prova markens lamplighet f6r uppférandet av ett kulturhus. I enlighet
med beslut 1 KS 2023-02-13 (§ 46) beslutade Planering- och exploateringschef 2023-
12-18 att sinda ut detaljplanen pa samrad. I enlighet med delegationsordningen A6
tor kommunstyrelsen beslutade Kommunstyrelsens ordférande 2024-05-28 att
godkinna undersékning av betydande miljopaverkan f6r Detaljplan f6r Hasslarp 14,
Hasslarp. I enlighet med beslut 1 KS 2023-02-13 (§ 46) beslutade Planering- och
exploateringschef 2024-05-30 att stilla ut detaljplanen for granskning.

Detaljplaneprocessen

Detaljplanen for Hasslarp 14, Hasslarp handliggs med utokat forfarande i enlighet
med 5 kap 7 § plan- och bygglagen (2010:900, SES 2014:900 i dess lydelse fran 1
januari 2022). Enligt plan- och bygglagen ska samrad och granskning ske nir
detaljplaner tas fram. Under detaljplaneprocessen har samrad skett med myndigheter,
statliga och kommunala instanser, sakdgare och andra som kan ha intresse av planen.

Detaljplanen har varit utskickad pa samrad under perioden 2023-12-27 till 2024-01-
29. 1 den samradsredogérelse som hor till drendet har samtliga yttranden som
inkommit under samradstiden sammanstillts och kommenterats. Detaljplanen har
varit utskickad pa granskning under perioden 2024-05-31 till 2024-06-26. I detta
granskningsutlatande har samtliga yttranden som inkommit under samridstiden samt
granskningstiden sammanstillts och kommenterats.

Nista steg i detaljplaneprocessen dr att detaljplanen tas upp for beslut om antagande.
Detaljplanen antas och vinner laga kraft tre veckor efter antagandebeslut om inga
overklaganden inkommer.
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Syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora etablering av ett kulturhus inom
planomridet, att bevara en befintlig biografverksamhet samt att sikerstilla lamplig
omfattning, placering och utformning av bebyggelsen. Anvindningsbestimmelserna
(C) Bio, teater, konsert och konferens, (Co) Centrum — ¢ hotell, religios samlingslokal, vard, polis
eller hafkte samt (R1) Kulturbus tillimpas i planforslaget.

Under detaljplaneprocessen behéver sirskild hansyn tas till de hoga kulturhistoriska
virdena inom, och 1 anslutning till, planomradet. Detaljplanen syftar till att sikerstilla
att platsens kulturhistoriska virden skyddas och bevaras.

Det huvudsakliga indamalet med detaljplanen ir att mojliggora for uppférandet av
ett kulturhus med bibliotek samt bevara den befintliga biograten Metropol och dess
verksamhet. Omradet som omfattas av planliggningen ér cirka 1 175 kvadratmeter
stort och ligger vid korsningen mellan Nygatan och Prostgatan i Horby titort. Inom
planomradet féreslas en hogsta nockhdjd pa 9 meter.

Uppforandet av ett kulturhus kan stirka kulturlivet i Hérby kommun genom
tillskapandet av en centralt beligen kulturell métesplats som samlar bland annat
bibliotek, konsthall och café i attraktiva lokaler tillsammans med kulturutbudet i den

befintliga biografen.

Inkomna yttranden under samrad

Lénsstyrelsen Skane
Trafikverket

Lantmaiteriet

Region Skane
Riddningstjansten Skanemitt
Bygg- och miljonaimnden
Mittskdne Vatten
Mellanskanes Renhallnings AB
Skanova (Telia Company AB)
Svensk Kraftnit

PostNord Sverige AB
Sakigare 1

med synpunkter
ingen erinran
med radgivning
ingen erinran
ingen erinran
ingen erinran
med synpunkter
ingen erinran
ingen erinran
ingen erinran
ingen erinran
med synpunkter
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Inkomna yttranden under granskning

Lénsstyrelsen Skane
Trafikverket

Lantmiteriet
Riddningstjansten Skanemitt
Bygg- och miljonimnden
Livsmiljonimnden

Mittskane Vatten
Mellanskanes Renhallnings AB
Svensk Kraftnit

PostNord Sverige AB

Sol6r Bioenergi Fjarrvirme AB
Kraftringen Fiber och Nit AB

med synpunkter
ingen erinran
ingen erinran
ingen erinran
ingen erinran
ingen erinran
med synpunkter
ingen erinran
ingen erinran
ingen erinran
ingen erinran
ingen erinran
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Redovisning av inkomna yttranden och kommentarer:
Samtliga inkomna yttranden redovisas och kommenteras var for sig i detta
granskningsutlatande. Nedan gors korta sammanfattningar av de inkomna
synpunkterna under samradet och granskningen. Slutligen sammanfattas de
synpunkter som inte tillgodosetts.

Sammanfattning synpunkter under samradet och granskningen:
De inkomna synpunkterna under samradet och granskningen handlar
sammanfattningsvis om markfiroreningar, bevarande av och anpassning till kulturbistoriska
och arkitektoniska virden, utnyttjandegrad, gatunamn i plankarta, omgivningspaverkan i form av
besknganing, omgivningspaverkan i form av insyn, parkering, markradon,
anvéndningsbestammelsernas aygransning, utfart, placeringsbestammelser, omgivningspaverkan i
Sform av buller, dagvattenbantering, skyfallshantering, markforlagda kablar och ledningar,
kvarterstraklsgrins, trafik, fastighetsbeteckningar, mijliggorande av kdllare i bygenader, reglering
av viningsantal. Aven forslag pa redaktionella indringar har inkommit.

Synpunkter som inte tillgodosetts:

De synpunkter som inte tillgodosetts under detaljplaneprocessen handlar om hdnsyn
och anpassning till kulturbistoriska och arkitektoniska virden, omgivningspdverkan i form av
beskuggning, omgivningspaverkan i form av insyn, parkering, omgivningspaverkan i form av buller,
skyfallshantering.
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Samrad — inkomna yttranden

Linsstyrelsen Skine
Linsstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 §{ PBL

Hilsa och sakerhet — markfororeningar

Av planhandlingarna framgar att utredning av eventuella markféroreningar ska goras.
Linsstyrelsen forutsatter att detta gors 1 det fortsatta arbetet, da det ar en del av
bedomningen av markens lamplighet, och att férekomsten av eventuella féroreningar
hanteras i detaljplanen. Om marken visar sig vara férorenad ska kommunen bedéma
om nagon efterbehandlingsatgard kan sikerstilla att marken blir limplig f6r det
foreslagna andamalet. Markens limplighet kan sakerstallas antingen genom att

avhjilpandeatgirder genomfors innan planen antas eller genom villkorat bygglov
enligt 4 kap. 14 § PBL.

Lansstyrelsens radgivning
Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens radgivningsuppdrag enligt 5 kap.
plan- och bygglagen.

Information om kulturmiljo

Kommunen skriver att detaljplanen syftar till att sikerstilla att platsens
kulturhistoriska virden skyddas och bevaras, och att sirskild hansyn bor tas till hoga
kulturhistoriska virden. Lansstyrelsen ser att detaljplanen méjliggdr en utveckling
som inte ligger i linje med detta syfte. Ett kulturhus bér kunna uppforas med storre
varsamhet dir befintlig bebyggelse, i stallet for att rivas, 1 hogre grad integreras med
nya arkitektoniska tillige pa ett spinnande och innovativt sitt.

Det framgir att flera fragor ar dnnu inte utredda i samradshandlingarna, exempelvis
héjder och utformning av ny bebyggelse. Linsstyrelsen rekommenderar att utga fran
den befintliga stadskaraktiren och ta stod i det kulturmiljoprogram haller pa att tas
fram f6r kommunen och som Linsstyrelsen har beviljat medel till.
Utformningsbestimmelser kan med fordel reglera att tillskott av nytillkommen
bebyggelse sker varsamt, exempelvis for att reglera takutformning.

Det dr positivt att rivningsférbud har inforts f6r byggnaden i s6der, men
Linsstyrelsen vill uppmirksamma kommunen pa att denna bestimmelse bara
skyddar stommen. I linje med Boverkets rekommendationer behover rivningsforbud
kompletteras med skydd av kulturvirden (q) eller varsamhetsbestimmelse (k) for att
kulturmiljon ska sikerstillas.

Undersikning om betydande miljspaverkan

Kommunen gbr beddmningen att planforslaget inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap. MB.
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Utifran aktuellt underlag delar Linsstyrelsen kommunens bedémning att ett
genomforande av planforslaget inte kan antas medféra betydande miljopaverkan i
den mening som avses i 6 kap. milj6balken.

Lansstyrelsens bedémning
Forutsatt att planhandlingarna kompletteras gillande markféroreningar enligt ovan
har inte Ldnsstyrelsen nagra synpunkter utifran 11 kap. 10-11 §§ PBL.

Kommunens kommentar:

En markmiljoteknisk undersékning har genomforts inom ramen for
detaljplanearbetet. Undersokningen visar att fororeningshalterna i marken
toretradesvis ligger under Naturvardsverkets riktlinjer f6r MKM (mindre kinslig
markanvindning). I undersokningen bedéms de foreslagna markanvindningar i
planforslaget falla inom kategorin MKM. I undersokningen bedoms erforderliga
avhjilpandeatgirder vara enkla att genomféra med konventionella metoder, varfor
planforslag bedoms vara limpligt med avseende pa de markfororeningsrelaterade
forhillandena.

Rivning av tidigare befintlig bebyggelse har genomforts, varfor det inte lingre ar
mojligt att integrera denna med tillkommande bebyggelse.

En kulturmiljéutredning har tagits fram inom ramen for detaljplanen. I utredningen
har kulturmiljévirden kartlagts och rad och riktlinjer utarbetats gillande hur platsens
kulturhistoriska och arkitektoniska virden ska skyddas och bevaras. Utredningen
innehaller bland annat forslag till limpliga skydds- och varsamhetsbestimmelser for
befintlig byggnad respektive utformningsbestimmelser for tillkommande bebyggelse.

Plankartan har kompletterats med bestimmelser gillande skydd av kulturvirden,
varsamhet och utformning,.

Trafikverket
Samrad gillande detaljplan f6r Hasslarp 14, Hérby kommun

Trafikverket har inga synpunkter.

Kommunens kommentar:
Yttrandet har noterats.

Lantmaiteriet

Detaljplan f6r Hasslarp 14

Vid genomgang av planférslagets handlingar (daterade 2023-12-21) har foljande
noterats:

Delar av planen som skulle kunna férbittras
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(Under denna rubrik redovisas sympunfkter som inte direkt ligger inom Lantmdteriets lagstadgade
bevakningsomriden, men som enligt Lantmiteriet skulle forbittra detaljplanen.)

Utnyttjandegrad

I planférslaget finns bestimmelse om utnyttjandegrad el med skrivelsen “Minsta
byggnadsarea ir angivet virde 1 % av fastighetsarean inom egenskapsomradet.”
Undertecknad noterar att det inte finns nagra bestimmelser om fastighetsstorlek.
Kommunen bor 6verviga om det dr en bestimmelse som kan komma att anvindas
pa ett satt som det inte var avsett eller om det dven bor infras bestimmelse om
fastighetsstorlek?

Undertecknad noterar i 6vrigt att bestimmelsen el endast giller inom
egenskapsomradet nirmast gatan och att det inte finns nagra 6vriga regleringar av
byggnadsarea.

Gatunamn
Plankartan kan med fordel fortydligas genom att de gator som namns i beskrivningen
ocksa syns 1 kartan.

Kommunens kommentar:
Yttrandet har noterats.

Region Skane
Angaende Detaljplan for Hasslarp 14, Hasslarp, Horby kommun, samrad

Region Skine avstar fran att yttra sig 6ver aktuell detaljplan.

I handliggningen av detta drende har enheten for regional planering, Skanetrafiken
samt Regionfastigheter deltagit.

Kommunens kommentar:
Kommunen noterar att Region Skédne avstar fran att yttra sig 6ver aktuell detaljplan.

Riddningstjinsten Skanemitt

Riddningstjansten har mottagit inkommen remiss avseende samrad f6r detaljplan pa
fastigheten Hasslarp 14 i Horby. Detaljplanen syftar bland annat till att méjliggéra
etablering av kulturhus och bevara befintlig biograf.

Riddningstjansten har granskat remisshandlingarna och har ingen erinran i drendet

Kommunens kommentar:
Yttrandet har noterats.
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Bygg- och miljonimnden

Bygg och miljonimnden har inget att erinra mot samradshandlingarna f6r detaljplan
for del av Hasslarp 14, men anser att kommunstyrelsen behover beakta punkterna 1-
12 under Analys i det fortsatta planarbetet.

Analys
Forslaget har granskats och Bygg och milj6 vill lyfta fram féljande punkter for det
fortsatta arbetet:

1. I planbeskrivningen framkommer att en kulturmiljoutredning samt en skugg-

och insynsutredning ska utforas efter samradsskedet. Bygg och miljo
bedoémer att detta dr tva viktiga utredningar som sannolikt kommer ha stor
paverkan pa planforslagets utformning. Det kommer dirmed att inkomma
fler synpunkter gillande dessa delar i samband med att forslaget skickas ut pa
granskning, da vi inte kunnat granska dessa delar helt utan
utredningsunderlaget.

2. Forslaget tilliter en nockhojd pd max 9 meter. Aven om nu gillande
detaljplan tilliter bebyggelse upp till tre vaningar sa ir inte det i linje med
karaktiren for kvarteret idag. Kvarteret dr idag bebyggt med laga byggnader
som placeras titt. En byggnad med en nockhdjd pa 9 meter kan bli
problematisk da den kan ge upphov till skuggning och insyn till befintliga
gardar och byggnader samt att den avviker mot kvarterets karaktir. I de
allmianna bestimmelserna i 2 kap 6 § Plan- och bygglagen anges att
byggnader ska utformas och placeras med hinsyn till bland annat stadsbilden
och kulturvirdena pa platsen. I 2 kap 9 § Plan- och bygglagen anges att
byggnader inte far lov att utgdra en betydande oligenhet f6r omgivningen.

Den foreslagna nockhéjden kan skapa problem med dessa delar i en
bygglovsprovning i framtiden. De allmanna bestimmelserna ska provas
tillsammans med detaljplanen, och om de inte f6ljs sd kan det hindra
beviljandet av ett bygglov dven om byggnationen féljer sjilva detaljplanen.
Detta dé en forutsittning for att kunna bevilja bygglov i enlighet med 9 kap
30 § Plan- och bygglagen ir att dven de allminna bestimmelserna i 2 kap

Plan- och bygglagen 6]js.

3. I planbeskrivningen nimns inget om att en parkeringsutredning ska utforas,
utan man hanvisar fraimst till allmanna parkeringsplatser pa gata eller
nirliggande torg. Bygg och miljé bedémer att en separat parkeringsutredning
krivs fOr att sdkerstalla utrymme f6r handikappanpassad parkeringsplats
inom 25 meters gangavstand till entré, bilparkering och cykelparkering f6r
bade besékare och personal samt angoringsplats for till exempel brandbil,
leveranser och sophimtning. Utredningen bor visa hur parkering ska ordnas i
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enlighet med kommunens parkeringspolicy.

4. Bestammelse e1:75,0 anger att omradet ska bebyggas med minst 75%
byggnadsarea. Planbeskrivningen anger att detta ér fOr att behalla kvarterets
slutna byggnadssitt vilket bedéms som positivt. Det dr dock oklart om det
innebdr att omradet far lov att byggas upp till 100%, detta bor fortydligas.
Omridet bedoms som svirberiknat, och ett mycket bra underlag kommer att
krivas i samband med bygglovsprovningen.

5. Planbeskrivningen anger att radon ska undersékas i samband med
bygglovsprocessen, men Bygg och miljé bedémer att detta ska undersokas i
planskedet. Detta da det dr en fOrutsittning for att veta om marken ar limplig
for det foreslagna andamalet eller inte.

6. Det dr mycket positivt med rivningstérbud f6r Metropol, men planen bor
aven innehalla skyddsbestimmelse, till exempel en g-bestimmelse, for
byggnaden. Byggnaden bor pekas ut som sirskilt virdefull i enlighet med 8
kap 13 § Plan- och bygglagen tillsammans med bestimmelse om vilka typer
av material/kulSrer som fir lov att anvindas vid eventuella dndringar av
fasaden/renoveringen, skydd av skyltning och vilka dndringar som fir lov att
goras. Aven delar av byggnaden bér skyddas, sa som biljettluckan.

7. Planbestimmelse C1 Bio bedéms vara for sniavt formulerad. I dagens
verksamhet anvinds Metropol dven f0r till exempel teater, konserter och
konferenser/moéten. Med den foreslagna bestimmelsen dr dessa
anvindningar inte lingre planenliga. Om avsikten inte ér att avsluta denna del
av verksamheten behover planbestimmelsen ses 6ver. Annars kan en sidan
anvindning ge upphov till tillsynsirende f6r olovlig anvindning eller
svarigheter vid en bygglovsprévning.

8. I kapitel 4.16 anges att en infart for biltrafik till innergarden gar att ordna
mellan byggnaderna fran Nygatan. I de skisser som Bygg och milj6 har tagit
del av visas att denna del ska glasas in som en del av huvudbyggnaden samt
att en entré ska placeras hir. Bygg och milj6 vill uppmana att man i samband
med planlidggningen har tita samtal med exploatdren sa att man inte bygger
in problem i detaljplanen som sedan inte kan l6sas i samband med
bygglovsprovningen. Om en infart ska ligga hiar bor marken reserveras for
dndamalet i detaljplan.

9. Bestimmelsen p1 har till syfte att byggnad ska placeras i fastighetsgrins ut
mot gata. Den har dock placerats bade inom egenskapsomrade ut mot gata
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men dven in mot garden. D4 den inne mot garden inte tjanas nagot syfte bor
den tas bort.

10. Kapitel 6.4.2 i planbeskrivningen hinvisar till en planbestimmelse om
vegetationsklidda tak, men en siadan planbestimmelse finns inte i plankartan.

11. I planbeskrivningen kapitel 4 finns ett antal fel gallande
formatet/uppdelningen av kapitel. I kapitel 4.1 finns underkapitel 4.1.1, 4.1.5
och 4.1.7 men resterande saknas. Det saknad aven kapitel 4.6 trots att kapitel
4 gar hela vagen upp till 4.17.

12. T planbeskrivningen, kapitel 4.8.2, star féljande; Planforslaget medger inte
nagon markanvindning som bedéms medfora risk att omkringliggande
bostadsbebyggelse utsitta for ansenliga oldgenheter gillande
verksamhetsbuller frin planomridet”. Vidare har man 1 Undersikning om
betydande miljspaverkan svarat nej pa fragan om det finns risk for 6kad ljudniva
som kan medfora att manniskor exponeras for ljudnivder Gver
rekommenderade grinsvirden. Da detaljplanen syftar till att mojliggéra
etablering av kulturhus vilket kan antas innehalla verksamheter sisom teater
och konserter anser Bygg och milj6 att man 1 planbeskrivningen ska ha med
information om folkhilsomyndighetens allminna rad om buller inomhus och
hoga ljudnivaer. Information om riktvirden for buller inomhus samt
riktvirden for lokaler och platser, saval inom- som utomhus, dir hég musik
spelas, till exempel diskotek, konsert- och triningslokaler bor lyftas i
detaljplanen.

Kommunens kommentar:

En kulturmiljéutredning har tagits fram inom ramen for detaljplanen. I utredningen
har kulturmiljévirden kartlagts och riad och riktlinjer utarbetats gallande hur platsens
kulturhistoriska och arkitektoniska virden ska skyddas och bevaras. Utredningen
innehaller bland annat f6rslag till limpliga skydds- och varsamhetsbestimmelser f6r
befintlig byggnad respektive utformningsbestimmelser for tillkommande bebyggelse.
I utredningen foreslas att hogsta nockhojd for tillkommande bebyggelse inte
overskrider nockhojd pa biografbygenaden inom fastighet Hasslarp 14.

En enklare skuggstudie har genomforts som visar att planforslaget kan medféra viss
tillkommande skuggbildning pa kringliggande bebyggelse.

Bestimmelsen gillande utnyttjandegrad har tagits bort fran plankartan. D4
utnyttjandegrad inte regleras bedéms fragan vara tydlig.

En markradonmaitning har genomférts. Mitningen visar att markradonhalter inom
planomradet ligger inom den ldgre delen av normalriskintervallet och att byggnader

Sida 10 (20)



] HORBY

KOMMUN

Planering och utveckling

darfor ska utforas radonskyddade. Plankartan har kompletterats med en bestimmelse
om att byggnader ska utféras radonskyddade.

Plankartan har kompletterats med bestimmelser gillande skydd av kulturvirden och
varsamhet inom omradet som omfattar biografbyggnaden Metropol. Det framgar av
planhandlingarna att biografbygenaden ar sirskilt vardefull i enlighet med 8 kap. 13 §
plan- och bygglagen.

I plankartan har planbestimmelse C1 Bio dndrats till C1 Bio, teater, konsert och
konferens. I planbeskrivningen beskrivs motivet till bestimmelsen bland annat som
att den avser mojliggora f6r underhallningsverksamhet och scenframtridande som
framfors framfor sittande publik, samt att bestimmelsen avser méjliggora for
verksamheter av likande karaktir som biografverksamhet.

I plankartan har grinser for egenskapsbestimmelser dndrats sd att
egenskapsbestimmelse p1 gillande placering av byggnad i fastighetsgrins mot gata
inte lingre ligger inom egenskapsomride utan grins mot gata.

Omnimnandet av vegetationsklddda tak har tagits bort fran planbeskrivningen.

Yttrandet har 1 Gvrigt noterats.

Mittskine Vatten
Yttrande gillande samrad for detaljplan f6r Hasslarp 14, Hérby kommun

Mittskane Vatten har beretts tillfdlle att yttra sig angiende samridshandlingarna
gillande detaljplan f6r Hasslarp 14 1 Horby kommun, med kommunens dnr KS
2022-00479. Syftet med detaljplanen ar att mojliggora etablering av ett kulturhus
inom planomrédet och sikerstilla att platsens kulturhistoriska virden skyddas och
bevaras.

Yttrande
¢ I berakningen av dagvattenflode for den befintliga situationen har klimatfaktor
inkluderats. Enligt branschstandard ska befintliga fléden berdknas utan klimatfaktor.

* En statusbedomning som gjorts for de befintliga dagvattenledningarna visar att det
vid kraftiga regn har férekommit upptryckta brunnslock i niromradet. Dessutom
avleds de befintliga ledningarna till Hérbyan dir det nu férekommer héga nivder och
oversvamningar. Det dr darfor inte limpligt att 6ka flodet till de befintliga
dagvattenledningarna i Nygatan och Prostgatan.

* [ avsnitt 6.3.5 Dagvatten star det att planforslaget inte beddms medfora nigra
ansenliga konsekvenser med avseende pa skyfallshantering. Hur stor kapacitet
kommer innergarden att ha for att halla skyfallsvatten, och var avleds vattnet om
innergarden dimmer?
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* I avsnitt 6.4.2 Vatten nimns en bestimmelse gillande vegetationsklidda tak, men
denna bestimmelse finns inte med 1 plankartan och har inte inkluderats i berikningen
av framtida dagvattenflode.

Kommunens kommentar:

De oversiktliga berdkningarna av dagvattenfléde 1 planbeskrivningen har reviderats
genom en exkludering av klimatfaktor 1 berikningen av dagvattenfléde for befintlig
situation.

Planbeskrivningen har kompletterats med en redogorelse f6r att det inte dr lampligt
att 6ka flodet till de befintliga dagvattenledningarna i anslutning till planomradet.
Planbeskrivningen har vidare kompletterats med ett konstaterande att det behéver
tillskapas en férdréjningsvolym i gaturummet som angrinsar planomradet som
motsvarar den potentiellt tillkommande dagvattenvolymen som planforslaget medfor
(vid dimensionerande nederbord) for att forhindra att planférslaget medfor en
olamplig belastning pa dagvattennatet.

Plankartan har kompletterats med en bestimmelse 6ver hela planomradet som
tydliggor att dagvattenavledning ska ske till den férbindelsepunkt som anvisats av
huvudman f6r den allminna vatten- och avloppsanliggningen. Genom
bestimmelsen belyses den enskilde fastighetsigarens ansvarar for att det dagvatten
som inte kan infiltrera 1 marken pa den egna fastigheten avvattnas till anvisad
torbindelsepunkt.

Omnimnandet av vegetationsklddda tak har tagits bort fran planbeskrivningen.

Mellanskanes Renhallnings AB

Detaljplan for Hasslarp

MERAB har tagit en del av detaljplanen f6r Hasslarp som presenterats. MERAB har
inget att erinra mot forslaget.

Kommunens kommentar:
Yttrandet har noterats.

Skanova (Telia Company) AB

Skanova har en markforlagd kabelanligening inom planomridet. Anldggningen
framgar ungefirligt (ej ligesinmatt) av bifogad ligeskarta utgors av en kopparkabel
som planeras att tas ur drift senast 2026-12-31.

Di det av planbeskrivningen framgir att fastighetsdgaren ska bekosta eventuella
ledningsflyttar har Skanova inget att erinra
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Kommunens kommentar:
Yttrandet har noterats.

Svenska Kraftnit
Svenska kraftnit har tagit del av handlingarna f6r rubricerat drende. Vi konstaterar att
Svenska kraftnit inte berors och har dirmed inga synpunkter.

Kommunens kommentar:
Yttrandet har noterats.

PostNord
Postutdelning, gillande Detaljplan for Hasslarp 14, Hasslarp.
Dnr. KS 2022-00479.

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande posttjansten vilket
bland annat innebar att det 4r Postnord som ska godkinna placeringen och
standarden pa postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord
samtliga postoperatorer som dr verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hinsyn till
arbetsmiljon f6r chaufférer och brevbirare. For att det ska kunna genomforas i

praktiken behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling vid infarten
till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringatr@postnord.com for dialog
gillande godkinnande av postmottagning i samband med nybyggnation.

En placering som inte ar godkind leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Kommunens kommentar:
Yttrandet har noterats.

Sakigare 1
Synpunkter pa detaljplan Hasslarp
Enligt detaljplan fran 1939 tillhor fastigheten 41:7 och 41:8 Hasslarp.

Varfor har kvartersgrinsen dndrats pa de nya ritningarna? Vilket kvarter kommer
nimnda fastigheter tillh6ra?
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Jag har under en liangre tid velat indra Bryggaregrind fran gata till en gang- och
cykelvig. Da med endast biltrafik f6r boende f6r att underlitta utfarten vid
Prostgatan. Man kan ta med detta i den nya detaljplanen f6r kvarter Hasslarp.

Har fastigheten Hasslarp 2 och 7 tillsammans blivit Hasslarp 147

Det framgir inte om fastigheten ”CR” far bebyggas med killare eller hur manga
vaningar byggnaden far ha. Det framgir endast max nockhéjd 9.0 m. ”C1”
(Metropol) bor dven innefattas av beteckningen ”B2”.

Kommunens kommentar:

I plankartans bakgrundskarta redovisas ett urval av grundkartans information. I
bakgrundskartan redovisas bland annat nu gallande fastighetsindelning. Gillande

fastighetsindelning paverkas inte av foreliggande planforslag.

Kvarterstillhorighet hos fastigheterna Horby 41:7 respektive 41:8 paverkas inte av
planforslaget.

Fastigheterna Hasslarp 2 och 7 har sammanslagits till fastigheten Hasslarp 14.
Plankartan har kompletterats med en bestimmelse om att killare inte far finnas.
Viningsantal regleras endast indirekt genom reglering av nockhdjd i planforslaget.

Den geografiska utbredningen av planbestimmelsen med beteckningen b2 har
utokats 1 plankartan for att omfatta hela planomradet.
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Granskning — inkomna yttranden

Linsstyrelsen Skane
Linsstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens prévningsgrunder enligt 11 kap.
plan- och bygglagen.

Mcnniskors hélsa — markfororeningar

Av planhandlingarna framgar att arsenik pavisats i en halt 6verskridande MKM i ytlig
jord inom det undersékta omradet. Lansstyrelsen delar kommunens bedémning om
att marken gar att gora limplig for planerad markanvindning. I plankartan saknas
dock bestimmelse om att féroreningar ska vara avhjilpta innan bygglov eller
startbesked kan beviljas.

Marken ir ytligt férorenad och en efterbehandling kan géra marken limplig. Markens
limplighet ska darfor sikerstillas antingen genom sanering innan planen antas eller
genom villkorat lov eller startbesked enligt 4 kap. 14 § PBL.

Lansstyrelsens bedémning

Forutsatt att planhandlingarna kompletteras gillande manniskors hilsa —
markféroreningar enligt ovan har inte Linsstyrelsen nagra synpunkter utifran 11 kap.
10-11 §§ PBL.

Kommunens kommentar:
Plankartan har kompletterats med en bestimmelse for villkor f6r lov gillande
avhjilpande av markfororening enligt 4 kap. 14 § plan- och bygglagen.

Trafikverket

Trafikverket har tagit del av granskningshandlingarna f6r rubricerat drende och har
inga synpunkter.

Kommunens kommentar:
Yttrandet har noterats.

Lantmiiteriet
Vid genomgang av planférslagets handlingar (daterade 2024-05-29) har féljande
noterats:

Lantmaiteriet har inga synpunkter pa planférslaget.

Kommunens kommentar:
Yttrandet har noterats.
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Riddningstjinsten Skdanemitt

Riddningstjansten har mottagit inkommen remiss avseende samrad f6r detaljplan pa
fastigheten Hasslarp 14 1 Horby. Detaljplanen syftar bland annat till att méjliggora
etablering av kulturhus och bevara befintlig biograf.

Riddningstjinsten har yttrat sig utan erinran i drendet tidigare under samradsskedet.
De uppdaterade underlagen foérandrar inte den tidigare bedémningen och
riddningstjansten har fortfarande ingen erinran i drendet.

Kommunens kommentar:
Yttrandet har noterats.

Bygg- och miljonidmnden

Bygg- och miljonimnden beslutar att:

Bygg- och miljonimnden har inget att erinra i sak mot granskningshandlingarna
for detaljplan for del av Hasslarp 14.

Paragrafen justeras omedelbart.

Beslutsmotivering:

Bygg- och miljonamnden har granskat inkomna granskningshandlingar
tillsammans med bilagor. I granskningen har det framkommit en del punkter
som bor beaktas 1 det framtida planarbetet for att sikerstalla att detaljplanen blir
ett effektivt verktyg infér framtida exploatering och som féljer gillande
bestammelser.

Kommunens kommentar:
Yttrandet har noterats.

Livsmiljondmnden
Det finns det inget att erinra utifrin det som avser verksamheterna for planerat nytt
kulturhus och tillh6rande Metropolbyggnad.

Sdrskild beaktan behdver tas for tidsatgang avseende exempelvis geotekniska
undersokningar. Tidsaspekten ar viktig att beakta i ssammanhanget. Verksamheterna
behover starta senast forsta kvartalet 2026 fOr att inte markbart paverkas negativt.

Kommunens kommentar:
Yttrandet har noterats.
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Mittskane Vatten

Yttrande gillande granskning av detaljplan f6r Hasslarp 14, Héorby kommun
Mittskdane Vatten har beretts tillfille att yttra sig angaende granskningshandlingarna
gillande detaljplan f6r Hasslarp 14 1 Hérby kommun, med kommunens dnr KS
2022-00479. Syftet med detaljplanen dr att mojliggéra etablering av ett kulturhus
inom planomréidet och sikerstilla att platsens kulturhistoriska varden skyddas och
bevaras.

Yttrande

e Bestimmelsen 6, har kompletterats med ett undantag for skirmtak
tillhérande byggnad pa intilliggande yta, vilket innebdr att det nu kan byggas
skarmtak 6ver den potentiellt inneslutna innergarden 1 planomradets sydostra
horn. Berdkningen av dagvattenflode for den planerade situationen har inte
justerats enligt denna dndring. Hur stora skdrmtak far byggas 6ver
innergarden och hur paverkar eventuella skirmtak dagvattenflodet och
fordrojningsbehovet for den planerade situationen?

e Den sydostra ytan inom planomradet har dessutom kompletterats med
bestimmelsen b,. Denna bestimmelse innebar att takavvattning och
dagvattenavledning ska ske till den férbindelsepunkt som anvisats av
huvudman f6r den allmidnna vatten- och avloppsanligegningen, vilken ar i
Nygatan och/eller Prostgatan. Detta tyder pd att all dagvattenavledning frin
innergarden ska ske till férbindelsepunkt i Nygatan och/eller Prostgatan.
Samtidigt stir bestimmelserna a; och by kvar, vilka syftar till att det dagvatten
som alstras inom den potentiellt inneslutna innergarden ska kunna infiltrera
inom planomradet. Det behover fortydligas hur dagvattnet fran innergarden
ska hanteras.

e Utslippstlode for dagvatten till férbindelsepunkt har satts till det fléde som
motsvarar ett 20-arsregn for tidigare bebyggelse. Detta ar de befintliga
dagvattenledningarna inte dimensionerade for att ta emot. De befintliga
dagvattenledningarna dr dimensionerade for att rymma ett 2-arsregn, utan
klimatfaktor, vilket ungefir motsvarar dimning i markniva vid ett 10-arsregn.
Berikningarna av dagvattenflode for tidigare bebyggelse och
fordrojningsbehov behéver darfor justeras.

e Planforslaget har kompletterats med att det behéver ordnas en
fordrojningsvolym i gaturummet som angrinsar till planomradet. Det maste
klargbras vems ansvar det 4r att ordna och skota denna f6rdrojningsvolym
och hur den ska rymmas inom gaturummet utan att stora befintlig trafik.
Detta ska goras i planeringen av det nya kulturhuset i samrad med Mittskine
Vatten.

e Mittskdne Vatten saknar fortydligande kring skyfallshantering f6r
planomradet. Vara fragor kring skyfallshantering i samradsyttrandet har inte
bemotts tydligt. Avsnitt 6.3.5 1 planbeskrivningen har kompletterats med en
forutsittning att fordrojningsvolymer behover anordnas 1 gaturummet som
angrinsar mot planomradet for att planforslaget inte ska medféra nagra
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ansenliga konsekvenser med avseende pa bland annat skyfallshantering,
Fordrojningsvolymen ér dock endast berdknad att f6rdr6ja upp till ett 20-
arsregn, vilket inte raknas som skyfall da det omfattas av VA-huvudmannens
ansvar inom planomradet. Det behover fortydligas var skyfallsvatten avleds
nir fordrojningen, och eventuellt innergarden, dimmer samt vilka
konsekvenser det har pa befintlig och planerad bebyggelse inom och utanfor
planomradet.

e I ovrigt ir Mittskdane Vatten néjda med de dndringar som gjorts gillande VA.

Kommunens kommentar:

Egenskapsbestimmelse 6, 1 plankartan har dndrats till "Marken far inte forses med
byggnad med undantag fér mindre skarmtak 6ver entré tillhérande byggnad pa
intilliggande yta”. Egenskapsbestimmelse 6; har ersatts med 6, med formuleringen ”
Marken far inte férses med byggnad” inom delar av planomradet.

Syftesbeskrivningen for egenskapsbestimmelse b 1 plankartan har dndrats for att
fortydliga hur dagvattnet fran planomradet ska hanteras.

Berikningarna av dagvattenflode for tidigare bebyggelse och f6rdr6jningsbehov i
planbeskrivningen har reviderats fOr att anpassas efter befintliga dagvattenledningars
kapacitet.

Planbeskrivningens genomforandedel har kompletterats med ett tydliggbrande av att
en fordrojningsvolym om minst 9,1 kubikmeter tillskapas i gaturummet som
angrinsar planomradet for att forhindra att planférslaget medfor en olamplig
belastning pa dagvattennitet, samt att detta ar en férutsittning for planforslagets
limplighet. Genomf&randedelen har vidare kompletterats med information om att
ansvaret for att ordna och skéta denna fordrojningsvolym ska klargoras i samrad
med Mittskane Vatten i detaljplanens genomforandeskede, samt att
tordréjningsanlidggningarnas placering och utformning ska samradas med Mittskane
Vatten.

Avsnitt 6.3.5 1 planbeskrivningen har reviderats for att tydliggora att anordnandet av
fordrojningsvolymer 1 gaturummet 4r en atgird for att planforslaget inte ska medfora

nagra ansenliga konsekvenser med avseende pa platsens dagvattenhantering.

Yttrandet har i Gvrigt noterats.
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Mellanskanes Renhallnings AB

MERAB har tagit del av detaljplanen.

Eftersom avfallshantering kommer att ske enligt kommunens renhéllningsordning
och foreskrifter for avfallshantering har MERAB inget att erinra mot forslaget. Detta
bevakas i bygglovsskedet efter detaljplanen.

Kommunens kommentar:
Yttrandet har noterats.

Svenska Kraftnit

Svenska kraftnit har tagit del av handlingarna f6r rubricerat arende. Vi har i dagsliget
inga anliggningar eller intressen som berdrs i det aktuella omridet och har darfor
inga synpunkter pa rubricerad remiss.

Kommunens kommentar:
Yttrandet har noterats.

PostNord

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande posttjansten vilket
bland annat innebar att det 4r Postnord som ska godkinna placeringen och
standarden pa postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord
samtliga postoperatorer som dr verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hinsyn till
arbetsmiljon f6r chaufférer och brevbirare. For att det ska kunna genomforas i
praktiken behdver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postlidan i en ladsamling vid infarten
till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com f6r dialog
gillande godkinnande av postmottagning i samband med nybyggnation eller annan
torindring gillande befintlig alt ny infrastruktur.

En placering som inte ar godkind leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Kommunens kommentar:
Yttrandet har noterats.

Solor Bioenergi Fjarrvirme AB
Jag behover 1 tidigt skede veta hur planen ser ut f6r tomten. Vi har fjirrvirme som
gar genom tomten vidare till andra fastigheter. Ska denna flyttas behéver vi dels gora
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det under sommarmanaderna men dven ha gott om tid for att planera sa att de andra
kunderna blir paverkade sa lite som mojligt.

Kommunens kommentar:
Yttrandet har noterats.

Kraftringen Fiber och Nit AB
Kraftringen (Kraftringen Fiber och Nit AB) har tagit del av forslag till detaljplan for
Hasslarp 14, vi har inga synpunkter pa planforslaget.

Kommunens kommentar:
Yttrandet har noterats.

Mattias Borgstrom
Planering- och exploateringschef
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