MARKPOLICY FOR
HORBY KOMMU N

»

. -
e - y
-
“‘ - o -

_n,neda
et, har under

n kallad Kommun.
forutsattning son
_. 00lag

foljande

4 ABlore
. raffats
v L
MARKANVISNINGSAVTA

§1

© - muica det p3 bilagdd kart? (IBi‘|ag;

"ALL MARK SKA HA ETT SYFTE”

Antagen av kommunfullmdéktige 2017-05-29, § 76
Reviderad version antagen av kommunfullméiktige 2020-04-27, § 73

HORBY

KOMMUN







INNEHALL

1.1
1.2
1.3
1.4
1.5

2.1
2.2
2.3

3.1
4.1
5.1

6.1
6.2
6.3

7.1
7.2
7.3

8.1
8.2

9.1
9.2

Inledning
Bakgrund och syfte

Gdllande lagstiftning
Styrdokument
Overgripande mél

Kommunens markinnehav

Policy
Syfte
Riktlinjer for kommunens markreserv

Skétsel och avkastning

Exploatering av mark
Riktlinjer for iordningstdllande av tomtmark

Forsaljning av kommunaldagd mark
Riktlinjer for férsdljning av kommunaldgd mark

Inlésen av mark
Riktlinjer vid inlésen

Kommunala markanvisningar
Tre olika férfarande

Riktlinjer for markanvisningar

Riktlinjer for markanvisningsavtal

Exploateringsavtal
Riktlinjer for exploateringsavtal

Kostnader och ansvar inom planomrddet

Kostnader och utformning vid dtgdrder utanfér planomrddet

Arrenden
Riktlinjer fér arrenden och arrendeavtal

Frikép av arrendemark

Tillfalliga upplatelser
Option
Tillfallig markuppldtelse




fo———— = -

o INLEDNING

1.1 BAKGRUND OCH SYFTE

Kommunfullmiktige beslutade 2017-05-29, § 76, om att anta en markpolicy f6r Horby

kommun. Da férutsittningarna férindrats har denna reviderats.

Denna markpolicy innehallande riktlinjer f6r handliggning och hantering av drenden
rérande kommunaligd mark, har som huvudsyfte att vara ett beslutsunderlag

vid kommunal hantering av markfragor. Policyn och riktlinjerna ska bidra till att
lingsiktigt sikerstilla och skapa en tydlighet i férvaltningen av kommunens mark samt
underlitta handliggning av drende gillande kop, forsiljning, upplatelse eller avtal 1

exploateringsprocessen.

Syftet med markpolicyn édr ocksa att tydliggéra kommunens markpolitik jaimtemot
byggherrar, exploatorer och 6vriga intressenter. Kommunen ska vara en attraktiv och
professionell aktor pa fastighetsmarknaden dir kommuninvanarnas och foretagarnas
behov av mark kan tillgodoses pa ett effektivt och strategiskt sitt. Processerna ska
vara transparanta och forutsigbara for alla ber6ra parter, bade tjdnstemin, intressenter,
politiker och medborgare.

1.1.1 Lasanvisning

Detta policydokument med riktlinjer beskriver grunden f6r kommunens
markforvaltning och hur kommunen ska agera som markigare. For att effektivisera

och implementera angivna riktlinjer och inriktningar krivs fortsatt arbete. Policyn och
riktlinjerna kommer darfér att behéva kompletteras med en rad efterfoljande dokument

som exempelvis skétselplaner, standardavtal, handliggningsrutiner och blanketter.
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1.2 GALLANDE LAGSTIFTNING

I frigor som rér kommunala fastigheter finns det flera olika lagstiftningar att ta hinsyn
till. De fyra viktigaste och mest betydelsefulla 4r kommunallagen, jordabalken, plan-
och bygglagen, samt lag om riktlinjer f6r kommunala markanvisningar.

Den kommunala likabehandlingsprincipen, kommunallagen 2 kap. 2 § (SFS 1991:900),

ska vara ridande norm nir det giller nyttjandet och forsiljningen av kommunal mark.

I jordabalken (SFS 1970:994) regleras rittsliga bestimmelser angiende fast egendom.
Lagen innehaller bland annat regler kring den fasta egendomen, det som tillh6ér denna,
hur grinser dras mellan olika egendomar och vad som giller da man koper, byter, eller
ger bort en fastighet eller tomt. Reglerna rér dven nyttjanderitten av en egendom och

det dr dirfér som de ockséd paverkar exempelvis hyreskontrakt.

Plan- och bygglagen (SFS 2010:900) ger kommunen planmonopol, det vill sidga ritten
att ensam besluta om hur all mark inom kommunens grinser kan anvindas. Vem som
helst kan begira att fi markanvindningen provad genom detaljplaneliggning, men
kommunen har dven ritt att neka sidan prévning. Upprittandet av exploateringsavtal,
dess innehall och vilka begrinsningar regleras av lag (2014:900) om dndring i plan- och
bygglagen (SFS 2010:900) vilken tridde i kraft 1 januari 2015.

En annan lag som ocksa tridde 1 kraft 1 januari 2015 ér lag om riktlinjer for
kommunala markanvisningar (SFS 2014:899). Denna lag innebir att alla kommuner
som anvisar mark till privata byggherrar ska ha tydliga och transparanta riktlinjer for

sadan markanvisning;

1.3 STYRDOKUMENT

Kommunfullmiktige antog 2016-03-21, Kf § 41, en ny kommunévergripande
éversiktsplan, Oversiktsplan 2030. I denna pekas bland annat framtida exploaterings-
och omvandlingsomraden ut. Oversiktsplanen ir dirfor ett viktigt styrdokument vid
ink6p av strategiskt viktiga markomriden. Planen pekar dven ut omriden viktiga for
natut-/kulturmiljé och rekreation. Dessa vitden dr angeligna att ta hinsyn till vid

forvaltning och upplatelse av kommunens mark.

Harby kommun Bostadsforsirjningsprogram, antaget av kommunfullmaktige 2017-08-28,

§ 100, belyser vilket behov och vilken efterfrigan kommunen har av olika
boendeformer. Kommunens 6vergripande vision med bostadsférsérjnings-
programmet dr att det ska finnas bostdder for alla blivande och nuvarande invénare i
Ho6rby kommun. Utvecklingen av bostadsomraden har stark koppling till kommunens
markinnehav och markférvaltning,




1.4 OVERGRIPANDE MAL

Kommunfullmiktige faststéller varje ar 6vergripande mal och mal f6r god ekonomisk
hushillning f6r kommunens verksamhet. Mélen delas upp i fyra prioriterade omraden;
medborgare, utveckling, medarbetare och ekonomi.

Nedan redovisas de mal som har koppling till markpolicyn. Efter respektive
milformulering finns en kommentar till varfér de 4r viktiga att beakta:

Invanarna i Horby kommun &r stolta 6ver sin kommun som
kdannetecknas av god service och tillganglighet

Genom att arbeta utifran tydliga riktlinjer samt effektivisera handldggning och
beslutsgangar far medborgarna tillgang till en bittre service. Kommunens mdojligheter
att méta medborgarnas efterfragan pa villatomter, verksamhetsmark sévil som
tatortsnira skogs- och naturmark 6kar ocksd om kommunen har en klar strategi for att

férvalta befintligt markinnehav samt sikra tillgingen pd mark framover.

Horby kommun ska vara en attraktiv boendekommun med goda
forutsattningar for bostadsbyggande och foretagsetablering

Om kommunen ska kunna vixa och expandera kontrollerat och i en vil genomarbetad
och strategisk riktning dr det viktigt att kommunen férfogar 6ver aktuella
markomraden. For att kommunen ska vara en attraktiv kommun for foretagare att
etablera sin verksamhet i krivs att kommunen har tomter f6r verksamhetsmark till salu

till marknadsmassiga priser.

Kommunens ekonomi ska kdnnetecknas av en god ekonomisk
hushallning, vara langsiktigt hallbar och ge utrymme fér framtida
investeringar

Mark dr en tillgang f6r kommunen som ska forvaltas utifran en ekologisk, ekonomisk
och social lingsiktighet. Att ha en tydlig plan f6r markomradena; vad de ska anvindas
till idag, om 10 dr och om 30 ar utgdr grunden for en ansvarsfull forvaltning,




1.5 KOMMUNENS MARKINNEHAV

Horby kommun dger drygt 800 ha mark férdelat pa knappt 230 fastigheter (2017). Den
storsta fastigheten omfattar 217 ha och den minsta 39 m* Genomsnittsfastigheten 4t ca
4 ha.

Av den totala arealen utg6r produktiv skogsmark ca 30 %, allmin platsmark ca 30
% och dker- och betesmark ca 20 %. Knappt 2 %, motsvarande ca 15 ha, utgérs av
planlagd tomt- eller verksamhetsmark.

Den kommunala markreserven bestir av ca 75 ha, vilket motsvarar 9 % av kommunens
samlade markinnehav. Till markreserven riknas mark som innehas for att kunna

anvindas for framtida utbyggnad av olika verksamheter, bostider och infrastruktur.

1.5.1 Upplaten och utarrenderad mark

Mark kan mot betalning upplatas for olika andamal, exempelvis f6r jordbruk eller jakt.
Upplitelse regleras genom arrende- eller nyttjanderittsavtal. Regler for detta finns i
jordabalken, kap. 7-11.

Knappt 300 ha av kommunens mark dr upplaten genom olika arrende- eller
nyttjanderittsavtal. En del av marken upplits dubbelt, exempelvis bide som
sidoarrende och som jaktarrende. Totalt finns drygt 40 olika nyttjanderittsavtal
upprittade gillande frimst sido-, anldggnings-, ligenhets- och jaktarrende. Dessutom
finns ytterligare ett 30-tal nyttjanderittsavtal gillande kolonilotter fér ett avgrinsat
omrade centralt i Horby titort.




2. POLICY

Kommunen bir genom sitt offentliga atagande ett stort ansvar f6r
samhallsutvecklingen. Kommunen ska verka f6r en hillbar utveckling utifran tre
perspektiv: ekologiskt, socialt och ekonomiskt. Arbetet med en hallbar utveckling
ska vara en utveckling som tillgodoser dagens behov utan att dventyra kommande
generationers mojligheter att tillgodose sina behov. Den héllbara utvecklingen ska

genomsyra kommunens verksamhet och det arbete kommunen utfér.

Det ckologiska perspektivet fokuserar pa jordens ekosystem. Detta innefattar bland
annat klimatsystemens stabilitet, luft-, land- och vattenkvalitet, landanvindning och
jorderosion. I begreppet ingar dven att virna biodiversiteten och mangfalden av
arter och habitat samt att gynna och bibehilla ekosystemtjianster sasom pollinering,
dagvattenrening och fotosyntes.

Det sociala perspektivet fokuserar pa samhillsutvecklingen kring manniskan.

En forutsittning for social hallbarhet dr att det rdder en samsyn kring vad ett
vilfirdssamhille ska erbjuda och att det som erbjuds tillgodoser alla manniskors
grundliggande behov liksom att de ménskliga rittigheterna sakerstills. Social héllbarhet
innebdr dven att alla madnniskor dr inkluderade — oavsett kon, utbildnings- och
inkomstniva, social status, etnisk tillhérighet, religion eller annan trosuppfattning,
bostadsort, sexuell liggning, kénséverskridande identitet och uttryck, alder och
funktionsnedsittning, Vilfirdssamhillet ska dven anpassas och utformas utifran de

grupper som har storst behov.

Det eckonomiska perspektivet fokuserar pa en stabil ekonomisk tillvixt. Den
ekonomiska utvecklingen far inte medf6ra negativa konsekvenser f6r den ekologiska
eller sociala hallbarheten. En 6kning av ekonomiskt kapital far alltsa inte ske pa
bekostnad av en minskning i naturkapital eller socialt kapital. Ekonomisk hallbarhet

innebir effektivisering av resursanvindande och god hushallning med resurser.

”All mark ska ha ett syfte”




Grundpelaren f6r kommunens markinnehav dr att 7.4/ mark ska ba ett syfte”’. Detta
innebdr att kommunen ska ha en lingsiktighet i sitt markdgande och att det f6r varje
markomrade ska finnas en malsittning for hur marken ska anvindas, bade idag och i

framtiden.

Den héllbara utvecklingen ska genomsyra kommunens férvaltning av jord- och
skogsinnehavet. Genom att uppmuntra till bland annat ekologiskt jordbruk,
energieffektivt byggande i hallbara material och skydd av virdefull natur verkar
kommunen for hallbar utveckling pa ling sikt.

2.1 SYFTE MED MARKINNEHAV

Kommunen ska aktivt forvirva mark i strategiskt viktiga omraden, bland annat
for att sikerstilla framtida behov, rekreationsméjligheter och f6r att borga for att
markomraden utvecklas i enlighet med 6versiktsplanen. Marken inom eller intill de
utpekade utbyggnadsomradena liggs i kommunens markreserv for att under tiden
brukas i egen regi eller arrenderas ut for olika indamal, exempelvis jordbruk.

Det finns i huvudsak fyra skil f6r kommunen att 4ga mark. Dessa dr:

Okad kontroll i samhéllsbyggnaden och vid plangenomférandet

Nir kommunen dger mark forbittrar det kommunens forutsittningar att genomféra
ansvarsfulla utbyggnader av infrastruktur, bostads- och verksamhetsomréiden,

liksom tillvaratagandet av kommunala intressen. Planering och utveckling av
kommunala verksambheter, tillgodoseende av behoven av sirskilt boende och sirskilda
boendeformer samt tillhandahallet av firdig tomtmark f6r bostidder och verksamheter

kraver ett kommunalt markinnehav.

Moijlighet till byte av mark/ersattningsmark
Kommunen ska kunna anvinda mark som méjliga bytesobjekt i samband med
plangenomférande, vid utbyggnad av bostads- och verksamhetsomraden, viktig

infrastruktur samt for att sikra viktiga natur-, kultur- och rekreationsvirden.

Tillhandahallande av mark for allméan rekreation och naturvard

Tillhandahallande av mark for allmin rekreation ér ofta en kommunal angeldgenhet.
Minniskor ska dagligen ges m&jlighet att vistas i skog och mark for rekreation savil
som for idrottsutévande eller andra sociala friluftsaktiviteter. Det dr ocksé viktigt att
kunna sikra biologiska spridningsvigar och dirmed tillgaingen pé ekosystemtjinster.

Egendomsfdrvaltning med avkastningskrav

Kommunen kan dga mark som egendomsférvaltning med avkastningskrav. Reglerna
om férmoégenhetsférvaltning finns i kommunallagen. Enligt 8 kap. 2 § kommunallagen
ska en kommun forvalta sina medel sd att god avkastning och betryggande

sikerhet tillgodoses. Utgangspunkten f6r kommunens férmégenhetsforvaltning pa
fastighetsomradet bor darfér vara att fa sd god avkastning som méjligt och samtidigt
minimera riskerna. Savil framtida avkastning som risk 4r i allt visentligt beroende av en

effektiv markforvaltning samt kommunens och regionens utvecklingsméjligheter.




2.2 RIKTLINJER FOR KOMMUNENS
MARKRESERV

Det dr angeldget att bevaka och vidta atgirder sa att markreserven har en omfattning
och beldgenhet som ger kommunen goda maoijligheter att na uppsatta mal. Den gillande
kommunévergripande 6versiktsplanen, Oversiktsplan 2030, (antagen 2016-03-21, Kf §
41) utgor grunden f6r beddmningarna.

En god markreserv uppnas genom:
- Att kommunen kontinuerligt bevakar mark till férsiljning och i

forekommande fall genomfor strategiska markférvirw.

- Att mark som kan vara intressant som bytesobjekt/ersittningsmark bor

behallas i kommunens markreserv.

- Att mark och byggnader som kan komma att medféra hinder vid en

kommande exploatering inte bor siljas.

- Att vid markférviry i forsta hand foérsoka na frivilliga Gverenskommelser med
aktuella markdgare dir bada parters intressen i storsta moéjliga man tillgodoses,

exempelvis genom erbjudande om ersittningsmark.

- Att kommunen bor nyttja lagstadgade tvangsatgirder nir frivilliga
overenskommelser inte kan nis.

2.3 SKOTSEL OCH AVKASTNING

Kommunen ska skdta och férvalta sin mark sd kostnadseffektivt och dndamalsenligt
som méjligt utifran en ekonomisk, social och ekologisk langsiktighet. Det innebar
siledes att storsta mojliga direktavkastning inte alltid ska efterstrdvas. Andra vinster i
form av forbattrad folkhilsa, bittre levnadsforhillanden och 6kad boendekvalitet kan

ocksa komma att vigas in i beslut som r6r markfragor.

For att fa en samlad bild av férvaltningen av kommunens fastigheter bor en skétselplan
som innefattar all kommunaligd mark arbetas fram. Syftet med skotselplanen ér att
ange och klargbra den 6vergripande inriktningen pa skétseln av kommunens mark
samt skapa forutsittningar for att forvaltningen av de olika markomridena och
brukningsslagen tillsammans nir uppstillda mél. Planen ska omfatta savil parkmark,

rekreationsomrdaden och skogsmark som dker- och betesmark.
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3 o EXPLOATERING AV MARK

Med st6d av den gillande kommunala Gversiktsplanen eller senare beslutade

atgirdsprogram och genomforandestrategier kan nya exploateringsprojekt startas.

Exploatering av mark dr en komplicerad och ofta kostsam process dir kommunens

kostnader bor vigas mot mojliga vinster.

Som en del i exploateringsprocessen ska den aktuella markens byggbarhet samt behovet

av sirskilda atgirder och utredningar undersékas samt prelimindra exploateringskalkyler

tas fram. I detta ingar bland annat att bestimma tomtmarkens skick vid 6verlatelse

samt uppskatta marknadsvirdet pa den iordningsstillda tomten.

3.1

RIKTLINJER FOR IORDNINGSTALLANDE AV

TOMTMARK

Vid iordningstillande av tomtmark giller féljande riktlinjer:

Utformning

Kommunen ska arbeta for att skapa bostadsomraden som i sin helhet upplevs
som harmoniska och tillgingliga av bide boende och allmidnhet och som inte

skapar oldgenheter f6r mianniskors hilsa.

Sdrskild uppmirksamhet ska dgnas it tomtmarkens naturliga anpassning till

omgivande gator och grénytor.

Kommunen strivar efter att skapa massbalans inom sina utbyggnadsomraden.
Om jord och schaktmassor behover fraktas bort, verkar kommunen for att
uppliggning kan ske si nira som mojligt.

Det dr angeldget att i samrdd med ledningsdragande verk och foretag ordna
infrastruktur som media- och VA-férsérjningen i nya bostadsomriden
effektivt och langsiktigt héllbart.

Dagvatten hanteras enligt gillande Dagvattenpolicy.

I projekt dir externa intressenter och byggherrar dr delaktiga ska kommunen

verka fOr att ett gott samarbete och informationsutbyte skapas.

11




® lordningstdillande och standard

Tomtmark som kommunen iordningstiller ska utan extraordinira dtgirder
kunna anvindas £0r sitt iandamal. Det betyder bland annat att marken dr
detaljplanclagd samt har varit féremal f6r geotekniska, arkeologiska och
féroreningsmissiga bedémningar och att erforderliga undersékningar och
atgirder till f6ljd hirav vidtagits.

Tomtmark ska i normalfallet vara grovterrasserad. Undantag kan goras for
markomride dir kommunen anser ytterligare iordningstillande som icke

I6nsamt.

Tomtmark iordningstills i etapper som i storlek, lige och ordning kan

motiveras investeringsmissigt.
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FORSALINING AV
« KOMMUNALAGD MARK

Kommunfullmiktige, eller den de sitter i sitt stille genom reglemente eller delegation, representerar

kommunen sisom markigare och har ddrmed ritt att avgora till vem och under vilka férutsittningar

kommunen ska 6verlata och uppliata mark.

En kommun kan silja mark av manga olika anledningar. De vanligaste dr forsiljning av mark for att

mojliggéra bostadsbyggande eller tomtmark f6r verksamhetsetablering.

4.1

RIKTLINJER FOR FORSALJNING AV

KOMMUNALAGD MARK

Vid f6rsiljning av kommunala fastigheter giller foljande riktlinjer:

Ldmplighet

Forsilining av fastigheter bor inte ske i utvecklingsomriden dir det kan finnas ett
stort virde for kommunen att behalla en fastighet for att underlatta ett framtida
plangenomférande eller om det finns férvintningar pa en virdedkning till £6ljd av att

kommunen planerar att genomfoéra infrastrukturella investeringar i omradet.

Innan en forsiljning av en fastighet genomférs bér kommunen kontrollera om
fastigheten har potential for féradling i form av exempelvis utdkad byggritt eller dndrat
anvindningssitt. Finns det mojlighet att med en plandndring, inom relativt kort tid,

dstadkomma en sddan foradling av marken, bor detta ske innan férsiljningen genomfors.

Forsilining av fastigheter bor ske ndr forutsittningarna dr gynnsamma. Forsiktighet bor
iakttas ndr marknadsforutsittningarna dr oklara. Férsiljningar bor dven spridas ut 6ver tiden

eftersom ett plotsligt stort utbud kan sinka den allmidnna prisnivan pa fastighetsmarknaden.

Innan en f6rsiljning sker bor dven andra ekonomiska konsekvenser av forsiljningen
utredas, sasom paverkan pé eventuella driftsintdkter, skatteeffekter och bokféringsmassiga
konsekvenset.

Prissdttning

Forsilining ska ske till marknadspris. Prissittningen ska féregas av en extern oberoende
virdering utifran fastighetens storlek, byggritt och lige samt en noggrann redovisning av

kommunens nedlagda kostnader inklusive markvirde.

Undantag fran kravet pd oberoende virdering kan gbras fér mindre markomraden med
ringa virde, ddr virdering anses onddigt kostnadskriavande och dir marknadsvirde kan

bestimmas utifrin andra parametrar, exempelvis taxeringsvirde.
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Om markvirdesnivin i ett omrade ar svirbedomd, eller om kommunen si 6nskar,

kan forsiljning ske genom anbudsférfarande. Detta beslutas i varje enskilt fall.

Forsiljningen ska ske i enlighet med kommunallagens bestimmelser och det
fastslagna syftet med marken. Kommunen har dven att férhalla sig till EU:s
statsstodsregler. Dessa innebir att kommunen inte fir silja mark till underpris
eller képa mark till Gverpris, samt att dtgirden inte far leda till eller hota att leda till
snedvriden konkurrens eller hota paverka handeln mellan medlemsstaterna.

Férbehdll och évriga villkor

Forsiljning av mark ska ske exklusive anldggnings- och anslutningsavgifter fér
vatten, spillvatten och dagvatten, el, fjirrvirme, fiber, telefoni etc. om inte annat
sirskilt beslutats.

Vid férsiljning av mark ska koparen betala eventuella férrittningskostnader,

lagfartsavgifter etc. om inte annat sirskilt avtalas.

Férsdljning av tomtmark fér verksamheter

Forsiljning av mark for verksamheter sker normalt genom markanvisningsavtal for
att i storsta man sakerstilla genomférande och motverka spekulation. Avtal tecknas

som direktanvisning enligt riktlinjerna f6r markanvisningar, kap. 6.

Vid férsiljning av tomtmark f6r verksamheter skall krav pa byggnation motsvarande
minst 50 % av byggritten skrivas in som villkor i markanvisningsavtalet. Undantag
kan g6ras for verksamheter som for sin funktion kriver storre friytor. Forsiljning av

mark enbart f6r anliggande av uppstillningsytor skall undvikas.

Forrittningskostnader tillkommer vid anvisning av verksamhetsmark om

avstyckning/ fastighetsbildning krivs for att genomfora markoverlatelsen.

Kommunen férbehaller sig ritten att endast erbjuda de foretag/bolag som bedtiver
verksamhet forenlig med gillande detaljplan tilldelning av tomt.

Kommunen férbehaller sig dven ritten att inte tilldela tomt till foretag eller
bolag som redan dger obebyggd, planlagd mark med kvarvarande byggritt inom

kommunens verksamhetsomriaden

Férsdljining av smdhustomter

Férsiljning av smahustomter sker genom av kommunen upphandlad miklare.

Smihustomter siljs genom képeavtal innehallande byggklausuler. Detta kan till
exempel innebdra krav pa képaren att s6ka bygglov innan képet kan fullféljas
och lagfart sékas. I képeavtalet ska alltid tilltrdde, kopeskilling, byggskyldighet,
6verlatelseférbud och avtalets giltighet regleras.
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o INLOSEN AV FASTIGHETER

For att skapa handlingsutrymme f6r kommunen vid etablering av handel, verksamheter,
infrastruktur, méjligheter att sakerstilla miljé- och naturvirden samt f6r att skydda
samhallsviktiga funktioner och skydd f6r minniskors hilsa, har kommunen méjlighet
att genom avtal med fastighetsigare, 16sa in fastigheter for detta dndamal.

Enligt 6 kap. 13 § plan- och bygglagen har kommuner ritt att 16sa in mark som
ska anvindas till allmidnna platser for vilka kommunen dr huvudman. Enligt 14
kap. 14 § samma lag har kommunen en skyldighet att I6sa in allmin platsmark om

fastighetsdgaren begir det.

De grundliggande bestimmelserna angiende ekonomisk ersittning med anledning
av fastighetsregleringsatgirder finns i 5 kap. 10-12 § fastighetsbildningslagen (SFS
1970:988). Dir finns dven en direkt hinvisning till expropriationslagen (SFS 1972:719)
for tvangsmaissiga atgirder i enlighet med plan- och bygglagen (SFS 2010:900),
exempelvis gillande inlésen av mark f6r genomférande av detaljplan.

5.1 RIKTLINJER VID INLOSEN

+ Vid inlsen giller foljande rikdlinjer:
L]

* Val av metod

- Kommunen ska alltid verka for att 6verenskommelse kan tecknas pa
frivillig vig. Tvingande atgirder som exempelvis expropriation ska i
det lingsta undvikas. Kommunen bér tillimpa expropriationslagens

ersattningsbestimmelser vid frivillig inl6sen av fastigheter.




® Virdering och ersdttning

Fastigheter som dr féremal for inlésen ska virderas av en auktoriserad och

oberoende virderare och det 4r kommunen som bor bekosta virderingen i

dessa fall.

Intrangsersittning ska enligt 4 kap. 1 § expropriationslagen utga med belopp

som motsvarar minskningen i fastighetens marknadsvirde.

Fastighetsdgaren ska dessutom kompenseras for ett ’personligt virde”
genom tilligg om 25 % pa marknadsvirdesminskningen, enligt férindringar i
expropriationslagen fran 2010-08-01.

Uppkommer dven annan skada for fastighetsigaren ska sidan skada ersittas
som sd kallad ”annan ersittning”. Exempel pa detta ir kostnader f6r flytt till
annan fastighet eller flytt av speciella inredningsdetaljer i en fastighet som
beror pa fastighetsdgarens speciella behov (exempelvis inredningsdetaljer
for rorelsehindrade) eller om fastighetsdgaren gir miste om inkomst.
Affektionsvirden kompenseras inte. Ersittningen syftar till att ge samma

ckonomiska stillning efter atgirderna som om de aldrig vidtagits.
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KOMMUNALA
MARKANVISNINGAR

En markanvisning dr en 6verenskommelse mellan en kommun och en byggherre

som ger byggherren ritt att under en begrinsad tid och pa givna villkor ensam
férhandla med kommunen om forutsittningarna for en exploatering inom ett omrade
som kommunen 4ger. De villkor som ska gilla f6r en markanvisning regleras i ett

markanvisningsavtal.

For varje aktuellt omride gors en bedémning av hur markanvisningen ska ga till. Varje
omrade har olika férutsittningar och kriver olika typer av anvisning. Markanvisning
kan ske genom direktanvisning, anbud eller tivling. Markanvisning limnas, i de fall
kommunen ir dgare till fastigheten, och fullfdljs genom att ett avtal om forsiljning

triffas mellan byggherren och kommunen.

Ett markanvisningsavtal kan tecknas bade fére och efter att en detaljplan har vunnit
laga kraft. Markanvisningen innebir inte ett stillningstagande fran kommunen som
planmyndighet. Tecknas markanvisningsavtal innan gillande detaljplan finns garanterar

kommunen varken byggritter eller att en kommande detaljplan vinner laga kraft.

Riksdagen beslutade den 24 juni 2014 om en ny lag gillande riktlinjer f6r kommunala
markanvisningar (SFS 2014:899), ndgot som har betydelse f6r kommunerna nir det
giller hanteringen av markanvisningar och upprittandet av markanvisningsavtal. De
nya reglerna tridde i kraft 1 januari 2015.

6.1 TRE OLIKA FORFARANDE

En markanvisning kan genomf6ras pa olika sitt. De tre vanligaste dr direktanvisning,
anbud eller tivling. Hérby kommun anvinder sig i huvudsak av direktanvisning eller

anbudsforfarande.

6.1.1 Direktanvisning

Direktanvisning kan ges da det inte féreligger ndgot behov av anbud eller tivling,
exempelvis nir en byggherre sjilv funnit limpligt omrdde f6r bostider pa kommunens
mark och skissat pa méjligheterna att bebygga och kommunen bedémer férslaget
vara forenligt med kommunens gillande 6versiktsplan och 6vriga styrdokument.
Direktanvisning kan ocksé vara aktuellt i omraden ddr en detaljplan dr antagen och
fastigheten tidigare funnits ute f6r markanvisning, Uppfattar kommunen att det
finns ett bredare intresse, ska en ansdkan om direktanvisning inte direkt leda till
markanvisning innan andra intressenter ocksa beretts mojlighet att anmila intresse.
Finns intresse hos flera byggherrar ska kommunen i férsta hand anvinda sig av ett
anbudsférhallande.

Nir direktanvisning sker ska priset fo6r marken sittas till aktuellt marknadsvirde.

Huvudprincipen vid framtagande av pris ér att en oberoende virdering ska tas fram.
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6.1.2 Anbud

Normalfallet vid en markanvisning dr att kommunen anvinder sig av ett
anbudsférfarande. Byggherrar far dd limna in férslag pa hur de vill bebygga ett omrade
utifrin den kravspecifikation kommunen tagit fram. Hur ingdende och omfattande
denna kravspecifikation dr vid en enskild markanvisning varierar och beror bland

annat pa hur lingt omradet kommit i detaljplaneprocessen och vilka ambitioner
kommunen har med omradet. I kravspecifikationen som skickas ut i samband med en
markanvisning maste det dock tydligt framga vilka som 4r urvalskriterierna i just denna
anvisning,

Nir ett markomrade ska ut f6r markanvisning tas villkor och ett acceptpris for
marken fram och skickas ut till de byggherrar som anmalt intresse till kommunens
intressentregister for markanvisningar. Annonsering pa andra platser kan ocksa ske
for att na en storre publik. I villkoren ska det tydligt framga vilka krav som giller f6r
just denna markanvisning. Vid avgoérande for till vem markanvisningen tilldelas ar inte
markpriset alltid det viktigaste, utan dven utformning, miljé, byggtid m.m. kan vara
avgorande parametrar fOr ett bra, lingsiktigt och attraktivt resultat.

6.1.3 Tavlingsforfarande

Tivlingsforfarandet anvinds i de speciella fall nir platsen eller andamalet sa kriver.
Det kan till exempel vara att utveckla ett projekt ddr arkitektur och innehall dr viktiga
parametrar. Vid en markanvisningstivling stills krav pd inlimnande av arkitektskisser
av olika slag. For att locka deltagare arrangeras tivlingar exempelvis pd mycket
attraktiva tomter for speciella projekt. En jury sammansatt av minst en extern
representant samt representanter fran berérda férvaltningar utser en vinnare. Juryn

foreslar sedan byggherre for Kommunstyrelsen som fattar det formella beslutet.

6.2 RIKTLINJER FOR MARKANVISNINGAR

: Féljande riktlinjer giller f6r hur kommunen arbetar med markanvisningar i enlighet
* med Lag om riktlinjer f6r kommunala markanvisningar (SFS 2014:899).

- All kommunal mark planlagd f6r flerfamiljsbostdder eller verksamheter ska

siljas genom markanvisning.

I normalfallet ska markanvisningar ske med anbudsférfarande. Tilldelning
av mark for verksamheter, dar markpriset dr beslutat av kommunfullmiktige,
sker normalt med direktanvisning,

«6.2.1 Bedoémningsgrunder vid markanvisning
: Generellt bor foljande kriterier utgéra beslutsunderlag vid markanvisning genom anbud
o cller tavlingsférfarande. Dessa kan specificeras och kompletteras beroende pa projekt

® och omrade.

L]

o Markpris

- Kommunen siljer mark till marknadsmaissiga priser. Matkpris kan
beslutas innan ett anbudsforfarande eller tivling, men kan dven vara ett av

urvalskritetrierna.

Samhdllsbyggnadsvisionen

- De stillningstagande och riktlinjer med biring pa den strategiska
bostadsplaneringen som anges i kommunens samhaillsbyggnadsvision ska

utgora bedémningsgrund vid markanvisningar. Hir anges bland annat att




Ho6rby kommun ska arbeta for varierande bostadsmiljéer och boendeformer
som skapar boende f6r alla dldrar och behov. Detta uppnas genom att
planera f6r en varierad bebyggelse med mojlighet till kategoriboende och
blandade upplitelseformer inom kommunen som helhet savil som inom
olika omraden. Kommunen arbetar dven for att i all samhillsplanering

och projektering av offentliga platser skapa god tillginglighet f6r alla.
Samhillsbyggnadsvisionen aterfinns i sin helhet i kommunens 6versiktsplan,
Opversiktsplan 2030, antagen 2016-03-21, Kf § 41.

Konkurrens och mdngfald pd marknaden

Vid val av byggherre ska kommunen verka for att frimja goda
konkurrensférhallanden. Fler foretag, bade stora och sma, ska ges mojlighet
till att etablera sig och kommunen ska striva efter att fi in flera olika

intressenter i samma omrade.

Gestaltning

Omridets gestaltning och bostidernas utformning, bide inomhus och
utomhus, dr av stor vikt vid bedémningen, liksom hur vil byggherren i
férekommande fall foljer detaljplan och framtaget gestaltningsprogram.

Organisation och genomférande

6.3

Kommunen ér angelidgen om en snabb produktion. Det dr drfor viktigt att
byggherren kan visa pd en trovirdig organisation och ekonomisk méjlighet till
firdigstallande av projektet.

Referenser ska limnas pa begiran. Organisation och genomférande av

tidigare markanvisningar och byggprojekt kan vigas in i bedémningen.

RIKTLINJER FOR MARKANVISNINGSAVTAL

I ett markanvisningsavtal ska en mingd fragor regleras, i syfte att férdela ansvar och

kostnader mellan kommun och byggherre. Avtalet ska tydligt visa vilken mark det

ot sig om och till vilket pris denna siljs. Hur prissittning sker dr beroende av nir i

detaljplaneskedet ett avtal tecknas.

Om avtalet tecknas i ett tidigt skede bekostar byggherren exploateringskostnader

for:

Detaljplan och utredningar.

Byggherren bekostar alltid:

Anslutningsavgifter till vatten och avlopp, el, tele, bredband och eventuell

annan infrastruktur.
Flytt av ledningar.

Nédvindiga lov och tillstind.

Byggherren kan ocksd komma att bekosta:

Byggnation av infrastruktur som krivs for att exploateringen ska kunna

genomforas.

Fastighetsbildning eller annan lantmiteriférrittning;

19




20

Det ska i avtalet framga hur olika dtaganden ska férdelas mellan parterna. Hur vatten
och avlopp, dagvatten och elf6rsorjning hanteras ska alltid regleras i avtalet, medan
frigor kring markfororeningar, parkering och andra tekniska frigor regleras vid behow.

Byggherren ansvarar alltid for att inhdmta nédvindiga lov eller andra tillstind

som enligt lag kan kridvas for den del av exploateringen han ansvarar for. Ett
markanvisningsavtal garanterar inte att lov beviljas eller tillstind ges for den tinkta
atgirden. Detta provas i separata processer enligt gillande bestimmelser for just den
atgirden.

Ovriga allménna férutsattningar géller ocksa fér markanvisning:
Tidsbegrdnsning

- En markanvisning ska normalt vara begrinsad till 6 man — 24 manader,
riknat frin kommunstyrelsens beslut att godkdnna markanvisningsavtalet.
Om en bindande 6verenskommelse om képekontrakt inte triffats senast pa
den dag da markanvisningen upphér stir det kommunen fritt att géra en ny
markanvisning, utan ersittning eller kompensation till byggherren.

- En forlingning av markanvisning kan medges av kommunstyrelsen under

forutsittning att bada parter dr Gverens om detta.

Anbud och urval

- Kommunen férbehiller sig ritten att forkasta samtliga anbud till en
markanvisning om inget uppfyller stillda krav.

Prissdttning

- Markpriset kan beslutas innan anbud eller tivlingsférfarande, men kan
dven vara ett av urvalskriterierna. For varje omrade ska ett acceptpris anges
f6r att markanvisningen ska genomforas. Beslut om acceptpris fattas av

kommunfullmiktige.

Sdrskilda krav

- Pa kommunens begiran ska byggherren tillhandahalla specialbostider, lokaler
for barn- och dldreomsorg samt vissa kategoribostider. Dessa krav maste
uppfyllas dven om detta innebdr viss belastning f6r de vanliga bostidderna.
Byggherren ska dven folja andra generella krav pa byggnation som antagits av
kommunen eller som kommunens stiller som krav i projektet. Vilka sdrskilda
krav kommunen stéller i markanvisningen ska framgé av underlaget som

oversands till intressenterna.

Atertagande, éverlatande och avbrytande

- Kommunen ska ha ritt att dterta en markanvisning under den angivna
perioden om byggherren uppenbart inte avser eller formar att genomféra
projektet i den takt eller pa det sitt som avsags vid markanvisningen.
Atertagen markanvisning ger inte byggherren ritt till ersittning.

- Projekt som avbryts i fortid ger inte ritt till ny markanvisning,

- Markanvisning fir inte 6verldtas utan kommunstyrelsens godkinnande. Detta

giller dven Gverldtande till nirstiende foretag,




Projekt som inte gir att genomfora till f6ljd av dndrade
detaljplaneférutsittningar, exempelvis 6verklagan, eller andra
myndighetsbeslut ger inte ritt till ersittning eller ny markanvisning som

kompensation.

Kommunen kan inte garantera byggritter vid markanvisning, om inte

lagakraftvunnen detaljplan redan finns dd markanvisningsavtalet tas fram.

Sdkerstdllande av avtal

Kommunen kan kriva ekonomisk sikerhet f6r exploatérens forpliktelser.
Typ av sikerhet beslutas av kommunen, t.ex. genom inbetalning pa férhand,

pantbrev, bankgaranti eller borgen, ex. moderbolagsborgen.

I avtalet kan inskrivas vitesforpliktelse f6r de fall att exploattren inte haller

sina dtaganden eller tidplan.
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7. EXPLOATERINGSAVTAL

Ett exploateringsavtal r6r genomfdrandet av en detaljplan f6r mark som inte dgs av
kommunen. Byggherren hir bendmns exploatér. Upprittande av exploateringsavtal,
dess innehall och vilka begrinsningar som finns i avtalsfriheten regleras av 6 kap. 39-42
§§ Plan- och bygglagen (SES 2010:900).

I samband med att detaljplanearbetet paborjas bedémer kommunen om ett
exploateringsavtal ska triffas. Krivs exploateringsavtal kan detaljplanen inte antas innan
exploateringsavtalet undertecknats. Syftet med avtalet dr att klarg6ra och férdela ansvar,
kostnader och intikter for att sikerstilla genomforandet av planen. Avtalets struktur
och innehall kan variera beroende pa omradets unika forutsittningar.

Exploateringsavtal tecknas innan en detaljplan antagits och kriver f6r sin giltighet

att detaljplanen antas och vinner laga kraft. Ett upprittande av ett exploateringsavtal
innebir inte ett stillningstagande frain kommunen som planmyndighet och kommunen
kan varken garantera byggritter eller att detaljplanen vinner laga kraft.

7.1 RIKTLINJER FOR EXPLOATERINGSAVTAL

: 1 ett exploateringsavtal regleras ansvar och kostnader for:

- Markéverlitelse, markupplatelser och skydd av allmédnna anldggningar.

- Vem som ansvarar fr projektering och utbyggnad av kommunaltekniska
anliggningar.

- Fordelningen av exploateringskostnaderna mellan kommunen och

exploatéren.

Kommunen har méjlighet att ta ut ersdttning och avgifter fér:

- Allminna vatten- och avloppsanliggningar.

- Gator, vigar, allminna platser m.m.

- Beslut om planbesked, detaljplan, lov, administrativa atgirder m.m.
- Granskning av projekthandlingar.

1 6vrigt giller att:

- Exploateringsavtal far inte, helt eller delvis, 6verlitas utan kommunstyrelsens

godkinnande. Detta giller dven 6verlitelse till nirstiende foretag,

- Om exploateringsavtal, efter kommunstyrelsens godkidnnande, Gverlats giller

som villkor att exploatéren och den part som Gvertar avtalet solidariskt

ansvarar fOr avtalets ritta fullgérande.
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©7.2 KOSTNADER OCH ANSVAR INOM
 PLANOMRADET

Foljande principer giller f6r kostnadsférdelning och ansvar inom planomradet:

Detaljplan

Samtliga kostnader fér detaljplaneliggning inklusive utredningar finansieras
av exploatoren. Ett separat planavtal som reglerar kostnaderna f6r
framtagande av detaljplanen tecknas med Byggnadsnimnden genom
Sambhillsbyggnadsforvaltningen/Planering & Utveckling.

Gator och allmdn platsmark inom planomrddet

Projektering och byggnation av gator och allmin platsmark som krévs for
att exploateringen ska kunna genomféras finansieras och genomfoérs av

exploatéren.
Vem som ansvarar fér och bekostar drift och underhall ska framga i avtalet.

Dir kommunen eller samfillighetsférening blir ansvarig for allmin platsmark

overlater exploatdren marken utan ersittning;

Kommunens anvisningar gillande utférande och kvalitet pa gator, allmin
plats och dess tillbehor ska foljas. Overlatande ska féregis av besiktning av en

oberoende part dir kommunen och exploatoren deltar.

Vatten och avlopp samt andra ledningar

Samtliga kostnader f6r eventuell flytt av ledningar samt anslutningsavgifter
till vatten och avlopp, el, tele, bredband och eventuell annan infrastruktur
finansieras av exploatéren. Dagvattenanliggningar inom kvartersmark

bekostas av exploatéren.

Mittskane vattens anvisningar giller f6r anslutning till vatten och avlopp
inklusive dagvatten.

Ovriga frégor, i enlighet med detaljplanen

Exploatoren ansvarar for och bekostar utredningar, utformning och atgirder
med avseende pa avfallshantering, bulleritgirder, sanering, 6versvimning,
bevarande- och kompensationsatgirder av skyddsvirda omriden, geologi och

arkeologi som krivs for detaljplanens genomférande.

Gestaltning och utformning

I det fall gestaltningsprogram eller motsvarande finns, eller tas fram vid
en detaljplanering, ska detta féljas. Ansvar och kostnader for att f6lja

programmet ligger hos exploatdren.

Fastighetsbildning m.m.

Eventuella fastighetsbildningskostnader sa som fastighetsreglering,
avstyckning och bildande av gemensamhetsanliggningar, séks och bekostas av

exploatoren.

Avtalet kan dven omfatta eventuella markéverlitelser och kopeskilling,

ledningsritt, servitut m.m. samt tilltride.
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Sdkerstdllande av avtal

- Exploateringsavtalets giltighet och genomférandetid ska sikerstillas i avtalet.
Avtalet ska ocksa omfatta hur en eventuell 6verlitelse av avtalet till annan

exploat6r hanteras.

- Kommunen kan kriva ekonomisk sikerhet f6r exploatorens forpliktelser.
Typ av sikerhet beslutas av kommunen, t.ex. genom inbetalning pa férhand,

pantbrev, bankgaranti eller borgen, ex. moderbolagsborgen.

- T avtalet kan inskrivas vitesforpliktelse for de fall att exploatéren inte héller

sina ataganden eller tidplan.

7.3 KOSTNADER OCH UTFORMNING VID
ATGARDER UTANFOR PLANOMRADET

Om det f6r genomférandet av en detaljplan krivs att dtgirder vidtas utanfor
planomradet kan exploatéren komma att sti f6r dessa kostnader. Exempel kan vara
projektering samt byggnation av gator och annan allmin platsmark som krévs for

exploateringen.

Vem som ansvarar for och bekostar drift och underhill av omradet utanfor

planomradet ska ocksa framga av avtalet.
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ARRENDEN

Arrende dr ett avtal som avser upplatelse av jord till nyttjande. Detta ska under alla
forutsittningar vara avtalets huvudsyfte. Nyttjandet ska ocksa ske mot betalning da
nyttjande utan vederlag faller utanfor arrendelagstiftningens regler.

1 7-11 kap. jordabalken finns bestimmelser som reglerar arrende. Lagreglerna kring
arrende ér till stor del tvingande, undantaget ir ligenhetsarrende dir avtalsfriheten dr
stor. I allmanhet dr det dock mojligt att avvika fran lagen om det ér till arrendatorns
férman. I motsatta fallet maste arrendendmnden ge dispens. Eftersom arrendeavtalet

dven faller under Avtalslagen kan det jamkas enligt dess 36 § vid oskiliga avtalsvillkor.

Ett arrendeavtal tecknas med en enskild eller juridisk person (foretag, forening,

organisation). Detta innebir att avtalet inte automatiskt foljer med vid en 6verlitelse.
Arrendet dr knutet till en specifik person och en specifik del av, eller hela, fastigheten.
Men det ger inte samma ritt som ett servitut. Arrendeavtal kan inte 6verlatas utan att

fastighetsdgaren har godkint detta.

8.1 RIKTLINJER FOR ARRENDEN OCH
ARRENDEAVTAL

Féljande generella riktlinjer giller f6r tecknande av arrendeavtal:

Formkrav

- Alla arrendeavtal ska vara skriftliga och samtliga avtalsvillkor ska anges i
avtalet. Jorddgaren ansvarar for att avtalet blir skriftligt. Avtal ska kompletteras
med kartbilaga.

- Ide fall arrendatorn dr en forening ska utdrag fran konstituerande

styrelsemote, dir firmatecknare framgar, bifogas arrendeavtalet.

- Dore tilltridesdagen ska representant f6r kommunen och arrendator
tillsammans syna marken for att faststilla dess skick. Detta bér dokumenteras

i ett protokoll, girna med fotografier, och som bifogas avtalet.

- Talla arrendeavtal ska dndamal och omfattning tydligt framga, liksom
arrendatorns skyldigheter och rittigheter jimtemot kommun och andra
myndigheter.




Tilldelning och uppldtelse

Arrenden ska i forsta hand tilldelas privatpersoner, foretag, féreningar och

organisationer skrivna i Hérby kommun.

Tidigare misskétsel av kommunala arrendestillen diskvalificerar till tilldelning
av nytt eller ytterligare arrende. Upplatelse far inte heller ske till personer,
foreningar eller féretag med skulder till kommunen.

Kommunen bor vara restriktiv med att langsiktigt upplata mark for privata
dndamal, exempelvis permanenta installationer sisom filterbaddar och
kollektorer for jordvdrme.

Allmidn platsmark, dvs. mark som enligt detaljplan ska vara allmént tillginglig,
far inte upplatas f6r arrende eller nyttjanderdtt. Upplatelse av allmin
platsmark hanteras av polismyndigheten.

Prissdttning

Arrendeavgifterna ska vara marknadsmassiga, samt ticka kommunens

administrationskostnader.

Alla arrendeavtal lingre 4n 3 ar bor innehalla en klausul om upprikning av
arrendeavgiften i enlighet med konsumentprisindex (KPI) fran ar 2. Vid
omskrivning av avtal ska avgiften baseras pa det nya markvirdet samt liggas
till en klausul om KPI indexreglering:

Vid upplatelser for strikt kommersiella andamal bér tillimpas en delad
avgift bestaende av en grundavgift som drligen riknas om med férindringen
av konsumentprisindex (KPI) samt dirtill en del som ér beroende av

verksamhetens omsittning.

Om markvirdesnivin i ett omrade ir svirbedomd, eller om kommunen si
onskar, kan tilldelning av arrende ske genom anbudsférfarande. Detta beslutas

i varje enskilt fall.

Ideella foreningar kan ha ritt till generdsare villkor i sina avtal med
kommunen, sdsom ratt till lingre avtalstider och/eller nedsittning av
avgifterna. Detta provas fran fall till fall och utifrin de syften till vilken
marken ska anvindas. Att detta kan tillimpas for ideella féreningar dr
just beroende pa féreningens art (oftast idrottsféreningar eller andra
intresseforeningar), att de drivs av ideella krafter och oftast har sniva

ekonomiska resurset.

Besittningsskydd

For att skydda arrendatorn finns regler kring besittningsskydd f6r de flesta
arrendeformerna. Om en arrendator eftersitter sina forpliktelser enligt
avtalet kan denna forlora arrenderitten, mista besittningsskyddet samt bli
ersittningsskyldig. Férverkande foreligger bland annat vid férsummelse att

betala arrendeavgiften eller misskotsel av arrendestillet.

Férbehdll och évriga villkor

Kommun ska vid tecknande av arrendeavtal inskriva méjligheten till att
mot avdrag av arrendesumman ta i ansprak hela eller delar av arrendestillet
for exploatering eller annan anvindning for eget bruk foére den angivna
arrendetidens utgang. Arrendatorn ska underrittas senast sex (6) méinader

fore dtertagandet.
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- Tarrendeavtalet ska tydligt framgé syftet med upplitelsen.

- Arrendatorn kan inte pantsitta eller pd annat sitt belana den mark eller de

byggnader som omfattas av arrendeavtalet.

- Tarrendeavtalet ska std att inteckningar inte far goras.

Uppsdgning
- Huvudregeln ir att uppsidgning av arrendeavtalet ska ske skriftligt.
Obligatoriskt dr det dock bara vid anldggningsarrende. I annat fall giller i
princip dven en muntlig uppsigelse, om uppsigningens mottagare istillet

limnar ett skriftligt erkinnande att han mottagit uppsigningen.

- Om avtalet inte innehaller en klausul om uppsigning ir det jordabalkens
regler om uppsigning som giller. Av 8 kap. jordabalken framgar att avtalet
upphor att gilla pa den fardag som intriffar nirmast efter sex manader fran

uppsigningen. Fardag dr den 14 mars.

8.1.1 Riktlinjer for lagenhetsarrende

Ligenhetsarrende dr arrenden som inte dr jordbruksarrende, bostadsarrende eller
anliggningsarrende och regleras i 7 och 8 kap. jordabalken. Den som arrenderar har
inget besittningsskydd, vilket innebir att avtalet nir som helst enligt avtalets villkor kan
sdgas upp. Arrendatorn dr da skyldig att limna arrendestillet och éterstilla marken.

Ligenhetsarrenden har ofta kortare upplatelsetider. Arrendet kan inte 6verlatas
till ndgon annan utan markigaren godkinnande. Exempel pé anvindning for

ligenhetsarrende dr parkeringsplatser, reklamskyltar, batplatser och odlingslotter.

Férutom de tidigare angivna generella riktlinjerna fér arrenden gdller vid ldgen-
hetsarrende dven foljande:

- Avtal tecknas pd maximalt fem (5) dr och normalt utan ritt till automatisk
férlingning,

- Uppsigningstiden ska vara sex (6) méinader.

- Avtalsformen ska vara moijlig att teckna foér privatpersoner savil som for

féreningar och foretag.

8.1.2 Riktlinjer for anlaggningsarrende

Anliggningsarrende foreligger nir jord upplites pad arrende f6r annat dndamal

in jordbruk samt arrendatorn enligt arrendeupplatelsen har ritt att for
forvirvsverksamhet pé arrendestillet uppfora eller bibehalla byggnad, som ej ér av
endast ringa betydelse for verksamhetens bedrivande. Till exempel kan en bilverkstad,
kiosk eller industri upplatas med anliggningsarrende. De flesta lagreglerna kring
anliggningsarrende dr inte tvingande, vilket medfor att det ér viktigt att parterna i
arrendeavtalet noga preciserar villkoren och dndamadlet med upplitelsen. Arrendatorn
har inget direkt besittningsskydd men har istillet viss ritt till ersittning om avtalet sigs
upp. Anliggningsarrende regleras i 7, 8 och 11 kap. jordabalken.

Forutom de tidigare angivna generella riktlinjerna fér arrenden gdller vid an-
ldggningsarrende dven féljande:

- Avtalsformen dr méjlig att teckna for féreningar och foretag, Privatpersoner

kan inte teckna avtal om anliggningsarrende.

- Avtal tecknas pa minst fem (5) 4r med moijlighet till automatisk férlingning,
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. - Uppsigningstiden ska vara sex (6) manader.

. 8.1.3 Riktlinjer for jordbruksarrende

® Med jordbruksarrende avses uthyrning av byggnader och mark for jordbruksindamal.

: Jordbruksarrende regleras i 7- 9 kap. jordabalken. Det finns tva typer av

e jordbruksarrende: girdsarrende och sidoarrende. I gardsarrendet ingir bostad fo6r

: arrendatorn medan sidoarrende dr mark for till exempel odling eller bete. Gérdsarrende

o har direkt besittningsskydd, vilket innebir att man har ritt till f6rlingning nir avtalet
gar ut. Sidoarrenden har inte nagot besittningsskydd.

Forutom de tidigare angivna generella riktlinjerna f6r arrenden gdller vid
jordbruksarrende dven féljande:

- Avtal ska i normalfallet skrivas pa ett (1) 4r med automatisk forlingning for att
undvika att arrendatorn erhaller besittningsskydd, alternativt tidsbegrinsade
till att omfatta maximalt ett (1) ar.

- Avtal kan i undantagsfall tecknas pa upp till fem (5) ar. Detta kan bara bli
aktuellt f6r externt beligna omraden. En upplitelse pa lingre tid 4n ett (1)

arrendeavtal kontra kommunens planerade framtida markanvindning.

- Uppsigningstiden ska vara atta (8) manader f6r avtal pa maximalt ett (1) 4r.
For avtal lingre dn ett (1) ar giller ett (1) ars uppsigningstid.

- Avtalsformen ska vara méjlig att teckna for savil privatpersoner som foretag,

féreningar och organisationer.

L]

L]

L]

L]

L]

L]

L]

L]

L]

L]

L]

L]

o

L]

. ar ska alltid foregis av en avvigning mellan intresset att teckna ett flerarigt

L]

L]

L]

L]

L]

L]

L]

L]

L]

L]

. - Tilldelning av arrende ska i férsta hand ges till jordbrukare som bedriver

. ekologiskt jordbruk, i andra hand till privatpersoner, foretag, féreningar och
organisation skrivna i Hérby kommun samt i tredje hand 6vriga intressenter.

° Tilldelning sker enligt kolista.

L]

. 8.1.4 Riktlinjer for nyttjanderatter

: Nyttjanderitter kan avtalsmassigt likstillas med ligenhetsarrenden och anvindas i de
o fall arrendeavtal inte ér tillimpligt. Bestimmelserna i 7 kap. jordabalken ska tillimpas.

® Nyttjanderitt kan erhéllas f6r en hel fastighet eller del av fastighet, sa kallad

L] . . . . .

. partiell nyttjanderitt. Oavsett om man nyttjar en hel eller en del av en fastighet

o ska nyttjanderittshavaren betala ersittning till kommunen som jordigare. For

: partiell nyttjanderitt kan ersittningen komma att sittas ned delvis eller helt. Dessa
o nyttjanderitter dr inte att likstilla med eller att sammanblanda med ansékningar om

¢ upplatelse av offentlig platsmark, vilka hanteras av polisen. En annan vanlig form av

: nyttjanderitt dr upplitelse av mark for jaktindamal, sa kallade jaktarrende.

Foljande riktlinjer gdller for tecknande av nyttjanderdttsavtal:
- Avtalen tecknas pa maximalt fem (5) 4r och normalt utan ritt till automatisk

forlingning,

- Avtalsformen dr mojlig att teckna for privatpersoner, féretag, foreningar och

organisationer.

- Tilldelning av jaktarrende ska alltid ske genom anbudsforfarande.




8.2 FRIKOP AV ARRENDEMARK

Arrenderitt dr en dndlig nyttjanderitt. Vid frik6p av arrendemark bér priset motsvara
marknadsvirdet i avrjt skick, med beaktande av den arrendeavgift som utgar till dess det
ir mojligt att sidga upp arrendeavtalet och ett eventuellt besittningsskydd.

Vid frik6p av arrenderitt bor arrendator ha fortur. I Gvrigt giller riktlinjerna for

forsiljning av kommunal mark, kap. 4.
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9 o TILLFALLIGA UPPLATELSER

9.1 OPTION

Nigon kan vilja ha option pa ett markomrade for att forsikra sig om att tomten inte
sdljs till annan. Det kan exempelvis bero pa att en ekonomisk kalkyl f6r det planerade
projektet dnnu saknas, att finansieringen inte dr 19st eller att det rader osidkerhet
kring tinkta hyresgister. Kommunen kan ibland medge option, om den planerade
verksamheten passar vil in i sitt ssammanhang. Tidsperioden f6r option kan variera
beroende pé bla. tillging pa mark men bor vanligtvis vara hégst 1 ar. Dock kan
optioner pa upp till 5 ar beviljas om sirskilda skl foreligger.

9.2 TILLFALLIG MARKUPPLATELSE

Tillfallig markupplatelse anvinds da ndgon dr i behov att nyttja ett mindre markomrade
for exempelvis upplag av jordmassor, uppstillning av containrar eller kontorsmoduler,
tillfallig tillfart m.m. Upplatelsen sker oftast med st6d i ett nyttjanderittsavtal enligt
riktlinjerna for nyttjanderitt, kap. 8.1.4. Giller markupplatelsen allmin platsmark
behandlas frigan som ett tillstindsirende dér ansékan sker hos polismyndigheten.
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