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PLANHANDLINGAR

Till detaljplanen finns f6ljande handlingar:
e Plankarta med planbestimmelser, 2024-07-12
e  Grundkarta, 2024-05-30
e Planbeskrivning, 2024-07-30
e Tastighetsforteckning, 2024-05-30
e Samridsredogorelse, 2024-05-30
e Granskningsutlatande, 2024-07-30

Foljande handlingar ingir ocksa i drendet (planeringsunderlag):
o Undersokning av betydande miljipaverkan, Horby kommun, 2024-05-28
o Kulturmiljounderlag, Hasslarp 14, Tyréns, 2024-05-28
o Markmiljoteknisk undersokningsrapport (MMU), PQ Geoteknik & Miljé AB, revidering
A, 2024-07-20
o Markteknisk undersikningsrapport (MUR) - Geoteknik, PQ Geoteknik & Miljé AB,
2024-04-23

o PM, Markfiroreningar, markradon och geotekniska forballanden, PQ Geoteknik & Milj6
AB, revidering A, 2024-07-20
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1 DETALJPLANENS SYFTE

1.1 SYFTE

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora etablering av ett kulturhus inom planomradet, att
bevara en befintlig biografverksamhet samt att sakerstilla limplig omfattning, placering och
utformning av bebyggelsen. Anvindningsbestimmelserna (Ci) Bio, zeater, konsert och konferens,
(Co) Centrum — ¢ hotell, religios samlingslokal, vird, polis eller hakte samt (Ry1) Kulturbus tillimpas 1
planforslaget.

Under detaljplaneprocessen behéver sirskild hansyn tas till de hoga kulturhistoriska virdena
inom, och i anslutning till, planomradet. Detaljplanen syftar till att sikerstilla att platsens

kulturhistoriska virden skyddas och bevaras.

Limpligheten av avsedd planlidggning provas genom detaljplaneprocessen.
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2 BESKRIVNING AV DETALJIPLANEN

2.1 HELA DETALIPLANEN

Det huvudsakliga dndamalet med detaljplanen ar att mojliggora for uppférandet av ett
kulturhus med bibliotek samt bevara den befintliga biografen Metropol och dess
verksamhet. For att méjliggora for kulturhuset med bibliotek anvinds bestimmelserna (Co)
Centrum — ¢ hotell, religios samlingslokal, vard, polis eller hiakte och (Ri) Kulturhus. For biografen
Metropol och dess verksamhet anvinds bestimmelsen (Ci) Bio, teater, konsert och konferens.
Vidare avser detaljplanen sikerstilla att platsens héga kulturhistoriska virden skyddas och
bevaras.

Omridet som omfattas av planlaggningen ir cirka 1 175 kvadratmeter stort och ligger vid
korsningen mellan Nygatan och Prostgatan i Horby titort, se 6versiktskarta nedan. Inom
planomradet foreslas en hogsta nockh6jd om 9 meter.

Uppforandet av ett kulturhus skulle stirka kulturlivet i Hérby kommun genom tillskapandet
av en centralt beldgen kulturell métesplats som samlar bland annat bibliotek, konsthall och
café 1 attraktiva lokaler tillsammans med kulturutbudet i den befintliga biografen.

Planomradets lage i centrala Horby titort bedoms vara strategiskt fordelaktigt med hinsyn
till lagets tillganglighet och kollektivtrafikforsorjning. Mojligheten att skapa en samlad
motesplats for kulturservice 1 anslutning till den befintliga biografen bedéms ytterligare bidra
till lokaliseringens lamplighet.

Genom en varsam och hinsynsfull utformning av tillkommande bebyggelse kan
planforslaget stirka den historiskt och arkitektoniskt virdefulla bebyggelsemiljon och
stadsbilden i titortens centrum. Tillkommande bebyggelse ska anpassas efter befintliga
bebyggelsestrukturer och kulturhistoriska virden pa platsen samt utformas forebildligt med
attraktivitet, hallbarhet och gestaltad livsmiljo taget i beaktande. Tillkommande bebyggelse
ska dven anpassas sd att dess omgivningspaverkan pa omkringliggande bostadsbebyggelse
inte innebar storningar eller betydande olidgenheter.

Hela planomradet ligger inom fastigheten Hasslarp 14, som dgs av Hérby kommun.
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Karta som visar planomridet med orange streckad linge.

2.2 GENOMFORANDETID

Genomférandetiden for detaljplanen ér 10 ar fran det att planen vunnit laga kraft.

2.3 ALLMAN PLATS

Ingen allmin plats foreslas inom planomradet.

2.4 KVARTERSMARK

Planen innefattar foljande anvindningsbestimmelser f6r kvartersmark:

e Bio, teater, konsert och konferens (Cy), vilket innebdr omriade med
underhallningsverksamhet och scenframtridande som framférs framfor sittande
publik.

e Centrum — ¢j hotell, religios samlingslokal, vard, polis eller hakte (C), vilket innebir
omrade for verksamheter som behéver ligea centralt eller vara litta och na.
Anvindningen har preciserats for att reglera bort sidan anvindning som anses ligga
utanfor syftet med detaljplanen.

e Kulturhus (Ry), vilket innebdr omraden f6r besoksanldggningar 1 form av kulturhus.
Aven komplement till listade verksamheter ingir i anvindningen.

Hela planomradet utgors av kvartersmark. Kvartersmarken dr uppdelad i ett omrade med
anvindningsbestimmelse C,, vilket omfattar biografbyggnaden Metropols geografiska
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utbredning, och ett omrade med anvindningsbestimmelserna C; och Ri. Inom cirka 975
kvadratmeter av kvartersmarken medges att marken forses med byggnad. Inom
kvartersmarken med anvandningen C; foreslas ett rivningsférbud som innebar att befintlig
byggnad inte far rivas.

Inom de sydostra delarna av kvartersmarken med anvindningarna C;R; medges inte att
marken forses med byggnad. Inom en del av detta omrade foreslas en reglering som innebar
att marken ska vara genomslapplig. Omradet dr tinkt att utgdras av en innergard med en
hog andel gronyta nir detaljplanen dr genomford.

Inom de byggbara delarna av kvartersmarken med anvindningarna C,R; féreslas en hogsta
nockhojd pa byggnad om 9 meter. Inom omradet foreslas dven en reglering som innebar att
byggnader ska placeras i fastighetsgrins mot gata. Denna bestimmelse syftar till att
sikerstilla det avsedda bevarandet av den kulturhistoriskt och arkitektonisk virdefulla
kvartersstrukturen inom kvarteret Hasslarp.

2.5 VATTENOMRADE

Inget vattenomrade omfattas av detaljplanen.

2.6 BEFINTLIGT

Inom planomradet fanns fram till bérjan av ar 2024 bebyggelse avsedd f6r bostadsindamal,
butiksverksamhet samt biograf. I dag finns endast byggnaden avsedd f6r biograf kvar, vilken
avses bevaras. En stor del av bebyggelsen inom omradet och angrinsande fastigheter har
héga kulturhistoriska varden, diribland biografen Metropol och bankkomplexet Frosta
Sparbank.

I planomradets naromrade finns bland annat bostadsbebyggelse, butiker, kontor och
restauranger. Ungefir 30 meter fran planomradet ligger Nya torg med ett flertal butiker.

Inom aktuellt planomride giller detaljplan 72-HOB-73. I gillande detaljplan ir fastigheten
Hasslarp 14 planlagd som omrade f6r bostadsindamal, omrade for slutet byggnadssatt
respektive omrade som ej far bebyggas. Detaljplanen mo6jliggor for bebyggelse i tre vaningar
inom omradet. Detaljplanen vann laga kraft 1939 och ir utan kvarvarande genomférandetid.
Gallande detaljplan mojliggor saledes inte att ett kulturhus uppfors pa platsen.

2.7 ARENDEINFORMATION

Se forsittsbladet till planbeskrivningen.

2.8 ANNAT
Detaljplanen handlidggs med utokat planférfarande enligt 5 kap. 7 § plan- och bygglagen.
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Rubriksittning och innehall i aktuell planbeskrivning regleras 1 Boverkets foreskrifter och
allminna rid om planbeskrivning (BES 2020:8) samt plan- och bygglagen (2010:900)."

! Ndmnd samstimmighet gillande rubriksittning i aktuell planbeskrivning giller med undantag f6r avsnittet 5.7.5
Undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken, som i Boverkets foreskrifter kallas Undersikning enligt 6 kap. 6 § plan- och
bygglagen (2010:900). Kommunens bedémning dr att Boverkets rubriksittning av det nimnda avsnittet ir en
felskrivning, da 6 kap. 6 § plan- och bygglagen édr upphivd och gillde en friga om Linsstyrelsens prévning av en
fraga om skyldighet att upplata eller avstd mark eller annat utrymme och att kommunen skulle vidta de dtgirder som
behévdes for att en anteckning om det skulle bli inférd 1 fastighetsregistrets allminna del. Det ndimns ingen
undersékning under 6 kap. 6 § plan- och bygglagen. Kommunens bedémning dr dirfor att Boverket har avsett den
undersékning om en betydande miljopaverkan som nimns under 6 kap. 6 § miljobalken, dit &ven 5 kap. 11 a § plan-
och bygglagen hinvisar till.
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3 MOTIV TILL DETALJIPLANENS REGLERINGAR

3.1 MOTIV TILL REGLERINGAR

Kategori

Beteckning

Formulering

Motiv

Anvindnings-
bestimmelser
kvartersmark

Ci

Bio, teater, konsert och
konferens

Anvindningen bio, teater, konsert och konferens
anvinds f6r omraden med
underhallningsverksamhet och scenframtridande
som framf6rs framfor sittande publik. Motivet
till preciseringen av anvindningen ir att
mojliggdrs for fortsatt bedrivande av
biografverksamheten utan att begrinsa
vetksamheter med liknande karaktitr. Det
bedéms vara av hogt kulturhistoriskt virde att
biografverksamhet eller liknande verksamhet
bedrivs inom omridet. Detta dr en av
forutsittningarna for att skapa den kulturella
motesplats som detaljplanen syftar till att
méijliggéra, och som kan bidra till att stirka
kulturlivet i Hérby kommun.

Anvindningsomradet omfattar
biografbygenaden Metropols geografiska
utbredning.

C

Centrum — ¢j hotell, religiés
samlingslokal, vard, polis eller
hikte

Anvindningen centrum anvinds f6r omriden
med kombinationer av olika verksamheter som
behéver ligga centralt eller vara litta att nd. For
anvindningen centrum kan precisering anvindas
for att utesluta en viss verksamhet som inte dr
limplig pé platsen. Inom centrumandamalet i
plankartan ges inte méjlighet till etablering av
samhillsfunktioner som polis, kriminalvard,
brandférsvar och liknande. Andamalet tilliter
inte vardinslag, 6vernattningsmdijligheter och
detaljplanen hindrar religiésa samlingslokaler.
Motivet till att precisera centrumanvindningen
ar att reglera bort sidan anvindning som anses
ligga utanfor syftet med detaljplanen, att
méjliggora etablering av kulturhus och en
kulturell métesplats inom planomradet. Aven
tillh6rande personalutrymme och kontor anses
limpligt inom anvindningsomradet.

Ry

Kulturhus

Anvindningen kulturhus anvinds f6r omraden
med beséksanliggningar i form av kulturhus.
Motivet till att anvinda
anvindningsbestimmelsen dr att méjliggbra
tillskapandet av en kulturell métesplats i enlighet
med detaljplanens syfte, och att pa sa sitt stirka
kulturlivet i Hérby kommun.

Egenskaps-
bestammelser
kvartersmark

a1

Marklov krivs dven for
markatgirder som kan forsdmra
markens genomslipplighet

Bestimmelsen syftar till att moéjliggora f6r
kommunen att sikerstilla att
egenskapsbestimmelse by efterlevs.

a2

Startbesked far inte ges for
visentlig dndring av markens
anvindning eller byggnation forrin
erforderliga avhjilpandeatgirder
gillande markféroreningar inom
planomradet har identifierats och
kommit till staind

Bestimmelsen syftar till att sikerstilla att de
avhjilpandeatgirder gillande markféroreningar
som dr en férutsittning for planférslagets
limplighet kommer till stind.

by

Marken ska vara genomslipplig

Bestimmelsen syftar till att begrinsa
uppkomsten av dagvatten inom planomradet.
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Kategori Beteckning Formulering Motiv
b Takavvattning och Bestimmelsen syftar till att tydliggéra den
dagvattenavledning ska ske till enskilde fastighetsdgarens ansvarar fOr att det
den férbindelsepunkt som dagvatten som inte kan infiltrera i marken pa den
anvisats av huvudman f6r den egna fastigheten avvattnas till den
allminna vatten- och forbindelsepunkt som anvisats av huvudman for
avloppsanliggningen den allménna vatten- och avloppsanliggningen.
Tydliggdrandet syftar till att sdkerstilla att
takavvattning och dagvattenavledning inte sker
till en innesluten innergard som potentiellt
skapas vid detaljplanens genomférande.
b3 Killare far inte finnas Bestimmelsen syftar till att begrinsa mojligheten
till att anldgga killare.
by Byggnader ska utfoéras Bestimmelsen syftar till att bebyggelsen ska
radonskyddade utférs radonskyddat.
h1 9,0 Hogsta nockhéjd dr angivet virde | Bestimmelsens syfte dr att begrinsa
i meter byggnadernas hojd till en niva som mojliggor
etablering av dandamadlsenliga lokaler.
h>10,0 Hogsta nockhojd pa glasad Bestimmelsen syftar till att mojliggora glasad
lanternin som 4r indragen minst 1 | lanternin med en hégre héjd dn resterande
meter frin fasaden dr angivet byggnad.
virde i meter
p1 Byggnad ska placeras sa att den Bestimmelsen syftar till att sikerstélla att
angransar direkt till den tillkommande bebyggelse placeras direkt intill
intilliggande gatans gaturum gaturummen lings Nygatan eller Prostgatan.
Syftet med detta dr i sin tur att bevara den
kulturhistoriskt och arkitektoniskt virdefulla
kvartersstrukturen inom kvarteret Hasslarp. Ett
enhetligt avstind mellan gatorna och
bebyggelsen inom kvarteret ska efterstrivas, sa
att intilliggande byggnadernas fasader mot gatan
foljer samma linje. Byggnadsvolymer ska placeras
med ldngsidan i fastighetsgrins mot gata. Ingen
férgardsmark far finnas.
1 Byggnad far inte rivas Bestimmelsen syftar till att sikerstilla att den
kulturhistoriskt virdefulla biografbyggnaden
Metropol inte rivs.
61 Marken far inte f6rses med Bestimmelsen syftar till att sakerstélla
byggnad med undantag fér bevarandet av den kvartersstruktur som rader
mindre skdrmtak 6ver entré inom merparten av kvarteret Hasslarp.
tillhérande byggnad pa Kvartersstrukturen som bestimmelsen syftar till
intilliggande yta att bevara utgdrs av byggnader som angrinsar
direkt till det intilliggande gaturummet, med
innergardar lokaliserade innanf6r bebyggelsen.
62 Marken far inte férses med Bestimmelsen syftar till att sikerstilla
byggnad bevarandet av den kvartersstruktur som rader
inom merparten av kvarteret Hasslarp.
Kvartersstrukturen som bestimmelsen syftar till
att bevara utg6rs av byggnader som angrinsar
direkt till det intilliggande gaturummet, med
innergardar lokaliserade innanfér bebyggelsen.
fi Fasad ska huvudsakligen vara av Syftet med bestimmelsen 4r att fasadmaterial ska

rott tegel eller ljus puts

anpassas till omkringligeande bebyggelse.
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Kategori Beteckning Formulering Motiv
q Byggnad far inte forvanskas. Vid | Syftet med bestimmelsen ér att bevara platsens
underhdll och dndring ska kulturhistoriska varde.
sirskild hidnsyn tas till
byggnadens historiska,
kulturhistoriska, miljomissiga
och konstnirliga virden. Bygglov
krivs f6r underhallsitgirder eller
andringar
q2 Biljettlucka med fonster och disk | Syftet med bestimmelsen ir att bevara virdefulla
mot foajé ska bevaras inslag i den kulturhistoriskt virdefulla
byggnaden.
Nedanstiende bild visar den biljettlucka med
fénster och disk mot foajé som ska bevaras.
qs Trappa och trappricke i foajé ska | Syftet med bestimmelsen ar att bevara virdefulla

bevaras

inslag i den kulturhistoriskt virdefulla
byggnaden.

Nedanstiende bilder visar den trappa med
trappricke i foajé som ska bevaras.
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Kategori Beteckning Formulering
q4 Dorr mot salong (balkong) pa Syftet med bestimmelsen ér att bevara virdefulla
6vre plan i foajé samt mot inslag i den kulturhistoriskt virdefulla
biljettkur ska bevaras byggnaden.
qs Puts med ursprunglig firgsittning | Syftet med bestimmelsen ér att bevara virdefulla
i rum bakom scen ska bevaras inslag i den kulturhistoriskt virdefulla
byggnaden.
qs Takarmaturer i salong ska Syftet med bestimmelsen ér att bevara virdefulla
bevaras inslag i den kulturhistoriskt virdefulla
byggnaden.
qr Fasadskylt Metropol ska bevaras Syftet med bestimmelsen ir att bevara virdefulla
inslag i den kulturhistoriskt virdefulla
byggnaden.
kq Andringar exteriért och interiért | Bestimmelsen syftar till att indringar genomfors
ska gdras varsamt och med varsamt sé att befintliga karaktirsdrag virnas.
hinsyn till byggnadens
karaktirsdrag och
kulturhistoriska virden.
Ursprunglig utformning ska vara
vigledande och reversibla
I6sningar ska efterstrivas
ko Fasader med listverk, Bestimmelsen syftar till att virna befintliga
hérnpilastrar och tegeldekor samt | kulturhistoriska virden genom att de bibehills
sockel, skirmtak, portar, fonster, avseende material och utformning.
skorsten och tak ska bibehallas
med avseende pd material och
utformning
ks Golv, socklar, brostningslister, Bestimmelsen syftar till att virna befintliga
dérrfoder i foajé och salong (6vre | kulturhistoriska virden genom att de bibehalls
och nedre plan) samt trireling pA | avseende material och utformning.
avskiljande vigg i salong ska
bibehéllas med avseende pa
material och utformning
ky Putsade viggar och tak i foajé Bestimmelsen syftar till att virna befintliga

och salong ska bibehillas med
avseende pa material och
struktur.

kulturhistoriska virden genom att de bibehalls
avseende material och struktur.
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Kategori Beteckning Formulering Motiv
ks Radiatorer och biostolar i salong | Bestimmelsen syftar till att virna befintliga
ska bibehallas till sin utformning. | kulturhistoriska virden genom att de bibehalls
avseende utformning.
ke Vigg mot projektorrum pa Bestimmelsen syftar till att virna befintliga

balkong ska bibehallas till sin
utformning med hil for
projektor.

kulturhistoriska virden genom att de bibehalls
avseende utformning.

Administrativa
bestimmelser

Genomférandetiden dr 10 ér fran
det att detaljplanen vinner
laga kraft

Under genomférandetiden har fastighetsigaren
en garanterad ritt att bygga i enlighet med
detaljplanen och detaljplanen fir inte dndras utan
att det finns synnerliga skil. Efter
genomforandetidens utgang fortsitter
detaljplanen att gilla men kan dndras eller
upphivas utan att fastighetsigaren har ritt till
ersittning (f6r exempelvis férlorad byggritt).
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4 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

4.1 KOMMUNALA

Detaljplanen tas fram och bekostas av kommunen.

4.1.1 DETALPLAN

Inom aktuellt planomrade giller detaljplan Firslag till andring av stadsplanen for del av Hirby
kiping i Malméohus lin (12-HOB-73). 1 gillande detaljplan ir fastigheten Hasslarp 14 planlagd
som omrade f6r bostadsindamal, omrade f6r slutet byggnadssitt respektive omrade som ej
fir bebyggas. Aven resterande byggbar kvartersmark inom kvarteret Hasslarp ir planlagt
som omrade f6r bostadsindamal och omrade for slutet byggnadssitt. Detaljplanen
mojligedr f6r bebyggelse i tre vaningar inom Hasslarp 14. Detaljplanen vann laga kraft 1939
och ir utan kvarvarande genomférandetid.

Den bebyggelse som omger kvarteret Hasslarp dr i huvudsak planlagt £6r bostadsindamal 1
gillande detaljplaner, undantaget den byggnad som ligger direkt vister om kvarteret
Hasslarp och star pa mark planlagd som “Bank med bostad for bevakning och tillsyn” i
detaljplan Detaljplan for delar av kv Dybeck och Bckaskog i Hirby, Horby kommun (1266-P23).
Merparten av den bebyggelse som omger planomradet ligger inom gillande detaljplaner som
medger en byggnadshéjd om 8 meter eller maximalt tre vaningar.

Gillande detaljplan upphér att gilla inom planomradets grinser i samband med att denna

detaljplan vinner laga kraft.

b 5 2 __+

Figuren visar ett utsnitt ur gallande detaljplan med aktuellt p/anomrcia;e markerat med rid linje.
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4.1.2 PLANBESKED

Kommunstyrelsen beslutade 2023-04-03 (§ 97) att uppdra dt Planering och utveckling att
inleda planliggning av fastigheten Hasslarp 14 (tidigare Hasslarp 2 och 7) i syfte att prova
markens limplighet f6r uppforandet av ett kulturhus.

4.1.3 OVERSIKTSPLAN

Horby kommuns gillande éversiktsplan dr Oversiktsplan 2030, antagen av
kommunfullmiktige 2016-03-21 (§ 41). Detaljplaneomradet ir i 6versiktsplanen planomrade
markerat som detaljplanelagt omrade. I 6versiktsplanen framhalles att kommunen avser
skapa ett kulturkvarter dir olika kulturverksamheter kan samlas. Oversiktsplanen innehaller
toljande stillningstagande gillande kulturmiljéfragor:

Kulturmiljon dr for kommunen ett allmdnt intresse. V'id lovgivning, planldggning, exploatering
eller byggande dandring av byggnader och miiljoer bor det knlturbistoriska bebyggelsearvet i
kommunen ges foretride genom att skyddas och ntvecklas. Enstaka byggnader bor bedimas
utifran den kulturmiljo dir de hor hemma. Samtidigt mdste kommunen uppmuntra till
kreativitet och innovation ndr det galler att anpassa befintlig och ny bebyggelse till en hallbar
utveckling och ett minskat ekologiskt fotaviryck, till exempel med avseende pa energibeboy,
byggnadsmaterial och transport.

En forttning av befintlig bebyggelse pa hijden och inom kvartersmark kan kréiva en gestaltning
som ger en god helhetsbild som passar in i Horbys skala samt som tillgodoser kraven pa
insynsskydd och tystnad.

Foljande vigledning gillande bevarande av de hoga kulturhistoriska virdena i Hérby titorts
centrala delar finns att ldsa i 6versiktsplanen:

Harby tatorts roll som regioncentrum och handelsort dr framtridande i den stadsmdssiga
bebyggelsestruketuren i centrum med flera kulturbistoriskt virdefulla byggnader, vissa ritade av
[framstiende arkitekter. Centrum med dess gator och torg vittnar om dldre planeringsprinciper
som stréicker 5ig tillbaka till forra seklets birjan.

RKommunen sliar vakt om den struktur som finns i det levande centrumet med handel,
verksambheter, bostider och dess bebyggelse. Aven om en del av den dildre bebyggelsen har ersatts
av nya bygenader genom aren sa har inte karaktdren forandrats och sammantaget uppvisar
Hirbys centrala delar higa kulturhistoriska vérden.

De centrala delarna av Horby har byggnader fran olika tidsaldrar som var for sig och
tillsammans bildar en virdefull bebyggelsemiljo. Genom att bevara och utveckla handeln i
centrum motverkas forvanskning av bebyggelseniljon och enskilda byggnader.

V'id framtagning av nya detaljplaner i centrum dar kvarteren inneballer kulturbistoriskt
vdrdefulla byggnader eller miljoer bor skyddsbestammelser med rivningsforbud eller
varsambetsbestanmelser inforas for att bevara och skydda byggnaderna mot forvanskning.
Kommunen har beslutat att upprétta karaktirsprogram for Horby titort i syfte att beskriva och
ta tillvara alla bebyggelsemiljoer av kulturhistoriskt varde. Dessa program far riktlinjer for vad
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man som fastighetsagare bor tinka pa i samband med forandringar av byggnader eller
bebyggelsemiljier.

I 6versiktsplanen presenteras dven, bland andra, nedanstiende riktlinjer f6r planliggning
inom Hoérby titort. Riktlinjerna ska ses som vigledning vid utformning av byggnader med
syfte att ge en god helhetsverkan.

o 17id fortatning och omvandling av kvarter bor nya byggnader ges gestaltning i fragan om skala,
Sform och farg sa att god helbetsverkan uppnas.

o 17id fortatning centralt i Horby tatort ska en smdskalig stadsmdssig karaktdir efterstrivas.

Forutsatt att ovanstaende hansyn tas till kulturhistoriska och arkitektoniska virden pa
platsen inom detaljplaneprocessen bedéms det aktuella planférslaget vara 1 linje med

kommunens gillande 6versiktsplan.

Detaljplanelagda omraden (sida 32 1
H del 1)

Karta frin Oversiktsplan 2030, med ungefirligt lige for aktnellt planomride markerat med rid linje.

4.2 REGIONALA

4.2.1 REGIONPLAN

Den 14 juni 2022 antog regionfullmaktige Regionplan for Skane 2022—2040. Regionplanen
ska ange de grunddrag f6r anvindningen av mark- och vattenomraden och de riktlinjer for
lokaliseringen av bebyggelse och byggnadsverk som har betydelse for linet. Regionplanen ar
inte bindande men ska ge vigledning for beslut om 6versiktsplaner, detaljplaner och
omradesbestimmelser i den kommunala planeringen.
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Den utveckling av tillgangen till kultur och service inom Hoérby titort som planférslaget
innebdr 4r 1 linje med malsittningarna om ett flerkdrnigt Skane med goda och hilsosamma
livsmiljGer i de skanska kommunerna som presenteras i Regionplan f6r Skiane 2022-2040. I
regionplanen presenteras nedanstiende planeringsprinciper som bedoms vara av relevans
for det aktuella planforslaget.

o Utveckla bebyggelsen utifran befintliga strukturer och genom fortitning i strategiska ligen. (1.7 7)
®  Prioritera bebyggelse i kollektivtrafikndra ligen. (1.1 ii)

o Utveckla kollektivtrafiknoder till attraktiva mitesplatser med service. (1.1 ii)

o Anwvind perspektivet gestaltad livsmiljo i alla samballsplaneringens skeden. (1.3 i)

o Vidarentveckla och sprid kunskap om gestaltad livsmiljo. (1.3 i)

o Inkludera kollektivtrafiken i ett tidigt skede i planeringen och verka for att den far en
strukturbildande roll vid tatortsutbygenad. (2.2 i)

Det aktuella planforslaget innebir att en attraktiv moétesplats for kulturservice skapas 1 ett
strategiskt och kollektivtrafiknira lige i Horby titort. Tillkommande bebyggelse kommer att
anpassas efter befintliga bebyggelsestrukturer och kulturhistoriska virden pé platsen samt
utformas forebildligt med attraktivitet, hallbarhet och gestaltad livsmiljo taget i beaktande.
Planférslaget bedoms darfor vara i linje med ovanstdende planeringsprinciper.

Enligt regionplanen uppstar en mycket stor andel av en byggnads totala klimatpaverkan i
byggskedet och i samband med renovering, ombyggnad och rivning. Aterbruk av material
fran tidigare byggnaderna inom planomradet bor ske vid byggnation av ny bebyggelse — se
avsnitt 7.3.7 Tekniska dtgdrder. Saledes reduceras utslippen i samband med byggnation inom
planomradet.

Lokaliseringen av aktuellt planomrade innebdr att ingen jordbruksmark behéver tas 1
ansprak for exploatering, vilket ar férenligt med regionplanens mal om att hushélla med
jordbruksmarken.

4.3 RIKSINTRESSEN

Inga riksintressen finns inom planomradet eller paverkas av aktuellt planférslag. Det narmst
beligna riksintresseomradet dr ett omrade utpekat som riksintresse for naturvard (delomrade
Fulltofta inom omradet Odlingslandskap pa Linderodsasen N 34) enligt 3 kap. 6 § miljobalken.

Detta omrade ligger ca 650 m fran planomradet, och bedéms inte paverkas av planforslaget.

4.4 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP.
MILJOBALKEN

Miljobalkens tredje kapitel innehaller grundliggande hushallningsbestimmelser och
foreskriver att mark- och vattenomraden ska anvindas for det eller de andamal som
omradena ir mest limpade f6r med hinsyn till beskaffenhet och lige samt foreliggande
behov. Foretride ska ges sadan anvindning som medfor en fran allmin synpunkt god
hushallning.
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I miljébalkens tredje kapitel listas foljande typer av mark- och vattenomraden som sarskilt
skyddsvarda:
e omraden som ir av riksintresse
e mark- och vattenomraden som ir sirskilt kdnsliga fran ekologisk synpunkt
e brukningsvird jordbruksmark
e skogsmark som har betydelse for skogsniringen
e mark- och vattenomraden som har betydelse f6r renniringen eller yrkesfisket eller
for vattenbruk
e mark- och vattenomraden samt fysisk milj6 i 6vrigt som har betydelse fran allmin
synpunkt pa grund av deras naturvirden eller kulturvirden eller med hiansyn till
triluftslivet
e mark- och vattenomraden som innehaller virdefulla amnen eller material
e mark- och vattenomraden som ir sirskilt limpliga for anldggningar f6r industriell
produktion, energiproduktion, energidistribution, kommunikationer,
vattenfOrsorjning eller avfallshantering

e mark- och vattenomraden som har betydelse for totalférsvaret.

Planomradet och dess niromrade har betydelse fran allmin synpunkt pa grund av dess
kulturvirden. Genom bestimmelser om en varsam och hiansynsfull utformning av
tillkommande bebyggelse kan planforslaget stirka den historiskt och arkitektoniskt
virdefulla bebyggelsemiljon och stadsbilden i titortens centrum. Detaljplanen ska sikerstilla
att tillkommande bebyggelse anpassas efter befintliga bebyggelsestrukturer och
kulturhistoriska virden pa platsen samt utformas forebildligt med attraktivitet, hallbarhet
och gestaltad livsmilj6 taget 1 beaktande. Pa sd sitt skyddas platsen mot atgirder som kan
patagligt skada kulturmiljon, och planférslaget bedoms darfor vara forenligt med 3 kap.
miljobalken. Detaljplanen ska vidare sakerstilla att den kulturhistoriskt virdefulla
biogratbyggnaden skyddas och bevaras genom limpliga planbestimmelser.

Planomradet ber6r i 6vrigt inte nagot mark- eller vattenomrade som omfattas av
hushéllningsbestimmelserna enligt 3 kap. miljébalken.

4.5 MILJIOKVALITETSNORMER
4.5.1 LUFT

Fran och med maj 2010 finns miljékvalitetsnormer £f6r utomhusluft. Miljokvalitetsnormerna
tor utomhusluft giller i hela landet. Med utomhusluft avses utomhusluften med undantag
for arbetsplatser samt vigtunnlar och tunnlar f6r sparbunden trafik. Det finns
miljokvalitetsnormer for kvivedioxid/kviveoxider, partiklar (PM10/PM2,5), marknira
ozon, bensen, kolmonoxid, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren.

4.5.2 VATTEN

Omradet ingar i huvudavrinningsomrade f6r Rénne a. Dagvatten som alstras inom
planomradet rinner till dagvattenledningsnitet i de intilliggande gatorna och leds vidare till
Horbyan och vidare mot Ostra Ringsjon, Vistra Ringsjén och Rénne 4.
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Miljkvalitetsnormer for vattenforekomsterna Hérbyan, Ostra Ringsjén och Vistra
Ringsjon samt for grundvattenforekomsten Horby bedéms kunna paverkas av eventuella
fororeningar fran planomradet. Miljokvalitetsnormerna presenteras i nedanstdaende tabell.

Tabellen visar vilka ytvattenforekomster, avrinningsomriden och grundvattenforekomster som bedoms kunna
pdverkas av eventuella fororeningar fran planomrddet. Statusklassningen dr hamtad fran linsstyrelsens
yidnst 1V atteninformationssystem Sverige (1715S):

Ytvattenférekomst Ekologisk status Kemisk status
Ronne 4: Ostra Ringsjon- | Mattlig Uppnir ej god
Lybybicken (Horbyan)
Viistra Ringsjon Otillfredsstallande Uppnir ¢j god
Ostra Ringsjon Otillfredsstillande Uppnar ej god
Grundvattenférekomst | Kvantitativ status Kemisk status
Hoérby God God

4.5.3 BULLER

Miljokvalitetsnormen for omgivningsbuller édr en typ av malsittningsnorm. Férordningen
anger att "det ska efterstrdvas att omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa
manniskors hilsa". Med omgivningsbuller avses buller fran vigar, jirnvigar, flygplatser och
industriell verksamhet.

Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte ha nagon betydande paverkan pa
planomradet eller dess niromrade med avseende pa miljokvalitetsnormen for
omgivningsbuller. Se avsnitt 4.7.7 Omgivningsbuller och 6.4.3 Buller.

4.6 MILJIO
4.6.1 STRANDSKYDD

Inget strandskydd finns inom aktuellt planomrade.

4.6.2 DAGVATTEN

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade f6r dagvattenhantering.

Omradet ingar i huvudavrinningsomrade f6r Rénne 4. Dagvatten som alstras inom
planomradet rinner delvis till dagvattenledningsnitet i de intilliggande gatorna och leds
vidare till H6rbyan och vidare mot Ostra Ringsjén, Vistra Ringsjon och Rénne 4. Detta
giller 1 huvudsak vatten fran taken pa befintlig bebyggelse. Dagvatten som alstras inom de
icke bebyggda delarna av planomradet leds till den befintliga gronytan inom planomradet.

Cirka 75 procent av planomradet ir bebyggt eller hardgjort (ungefir 890 av 1 175
kvadratmeter). Resterande del dr gronyta. Planomradet lutar generellt sett frain en hogsta
punkt i dess nordvistra horn (80,9 meter 6ver havet) till en ldgsta punkt i dess sydoéstra horn
(79,7 meter Gver havet).

21 (53)



4.7 HALSA OCH SAKERHET
4.7.1 OMGIVNINGSBULLER

Omgivningsbuller innebdr bade buller fran trafik och fran verksamheter.

For trafikbuller giller férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Den
utgdr grunden f6r beddmningen om kravet pa férebyggande av oligenhet f6r manniskors
hilsa i plan- och bygglagen (2010:900) ar uppfyllt. Planforslaget innehaller inte ndgra
bullerkinsliga anvindningar som, enligt 4 kap. 33 a § plan- och bygglagen, féranleder att
planbeskrivningen innehaller en redovisning av beridknade virden f6r omgivningsbuller.

For verksamhetsbuller finns Naturvardsverkets [dgledning om industri- och annat
verksambetsbuller. Det finns inga killor till ansenligt verksamhetsbuller i nairomradet. Inom
niromradets gillande planliggning tillats inga markanvindningar som riskerar att medféra
ansenligt verksamhetsbuller. Planférslaget medger inte ndgon markanvindning som bedéms
medfora risk att omkringliggande bostadsbebyggelse utsitts for ansenliga oligenheter
gillande verksamhetsbuller fran planomradet. Fraigan om omgivningspaverkan i form av
verksamhetsbuller bor utredas vidare i1 bygglovsskedet.

Se avsnitten 4.5.3 Buller och 6.4.3 Buller £6r mer information.

4.7.2 RISK FOR OLYCKOR

Det bedéms inte rada nagot betydande risk for trafik- eller verksamhetsrelaterade olyckor
inom, eller i anslutning till, omradet.
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Omradets belagenhet i direkt anslutning till Nygatan och Prostgatan innebir god
framkomlighet till omradet f6r riddningstjanst vid en eventuell olycka.

4.7.3 RISK FOR OVERSVAMNING

Enligt Lansstyrelsens skyfallskartering finns ingen risk for 6versvimning inom planomradet.

4.7.4 RISK FOR EROSION

Enligt Kartunderlag om ras, skred och erosion fran Statens geotekniska institut (SGI, uppgift
himtad 2022-01-01) férekommer inga risker for ras, skred eller erosion inom planomradet.
Kommunen gor bedomningen att det inte foreligger nagon risk for erosion inom
planomradet.

4.7.5 RISK FOR SKRED

Enligt Kartunderlag om ras, skred och erosion fran Statens geotekniska institut (SGI, uppgift
himtad 2022-01-01) férekommer inga risker for ras, skred eller erosion inom planomradet.
Kommunen gor bedomningen att det inte foreligger nagon risk for erosion inom
planomradet.

4.7.6 RISK FOR RAS

Enligt Kartunderlag om ras, skred och erosion fran Statens geotekniska institut (SGI, uppgift
himtad 2022-01-01) férekommer inga risker for ras, skred eller erosion inom planomradet.
Kommunen gor bedomningen att det inte foreligger nagon risk for erosion inom
planomradet.

4.7.7 FORORENAD MARK

Fororeningshalterna i marken inom planomradet ligger foretradesvis under
Naturvardsverkets riktlinjer f6r MKM (mindre kinslig markanvandning). Se mer under
avsnitt 5.2.4 Markmiljoutredning.

4.8 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Marken inom omradet dr klassad som fastmark enligt SGU:s kartliggningar. Samma
kartligeningar beskriver marken som sandig morin med medelhog genomslipplighet.
Uppgifterna himtades 2023-12-05.

Marken inom planomradet ar bebyggd sedan 1800-talet utan nagon kind problematik
kopplat till platsens geotekniska férhallanden. Med anledning av detta foreligger det inga
misstankar om svara geotekniska forhallanden inom planomradet. Inom ramen for
planprocessen kommer en provgropsundersokning att genomforas for att utreda platsens
geotekniska forhallanden 6versiktligt.

Enligt den geotekniska utredning som genomfdrs inom ramen for detaljplanen visar att
planomradet ligger pa mark, som under nagon meter fyllningsjord, utgors av naturligt lagrad
bland-finkornig morin med god birighet och utan stabilitetsproblem, till undersékta djup,
4-6 m. Grundvatten har inmitts frin ca 3 m djup och bedéms i extremfall kunna variera
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maximalt = 1 m. Enligt kartmaterial finns berg av sandsten pa minst 30 m djup. Se mer i
avsnitt 5.2.3 Geoteknisk utredning.

Vid bygglovsprévning kan mer detaljerade geotekniska utredningar krivas for att i detalj
kunna sakerstilla limplig grundldggningsteknik.

4.9 HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

Ungefir 75 procent av planomradet ar i dag hardgjort eller bebyggt — se avsnitt 4.6.2
Dagvatten £6r mer information. Inom planomradet har marken en medelhog
genomslapplighet enligt SGU:S kartliggning — se avsnitt 4.8 Geotekniska forballanden.

Dagvatten som alstras inom de icke bebyggda delarna av planomradet leds till en befintlig
gronyta 1 planomradets sydostra del, inom vilken en viss infiltration dger rum.

Det foreligger ingen misstanke om svara hydrologiska forhallanden inom planomradet.

4.10 KULTURMILIO

Planomradet och kvarteret Hasslarp utgor en kulturhistoriskt virdefull del av centrala Horby
titort. Se beskrivning av kulturmiljén i titortens centrum fran kommunens gillande
éversiktsplan i avsnitt 4.7.3 Ouversiktsplan. Ar 1992 arbetades ett bevarandeprogram for
Horby tatorts 20 mest centrala kvarter fram med syfte att fungera som ett
planeringsunderlag samt ge rad och anvisningar till berérda fastighetsidgare. Underlaget har
inte blivit antaget av kommunfullmaktige men dess riktlinjer kan vara vigledande i aktuell
planldggning. Kvarteret Hasslarp och dess bebyggelse, samt intilliggande kvarter, har
inventerats och finns beskrivet i bevarandeplanen. I bevarandeplanen har bevarandevardet
tor en stor del av bebyggelsen inom, och 1 anslutning till, kvarteret Hasslarp klassificerats
som klass 1 eller klass 2, diribland byggnaden som inrymmer biografen Metropol och ligger
inom planomradet. Byggnaden ar sarskilt virdefull enligt 8 kap. 13 § plan- och bygglagen.
Klasserna i bevarandeplanen presenteras pa féljande sitt:

Kiass I innehaller byggnader som dr omistliga och skall bevaras.

Kiass I inneballer hus som dr virdefulla, vars yttre bor bevaras och som inte utan tvingande skal
kan_forandras vésentligen eller rivas. De skall i sd fall ersittas med miljoanpassad bebyggelse.

Inom ramen for Linsstyrelsen Skanes kulturmiljéprogram har Horby titort pekats ut som
en sarskilt virdefull kulturmiljé. I programmet finns bland annat féljande att ldsa om Horby
tatort:

Den bebyggelse som finns kvar fran den tid Horby var en viktig knutpunkt och marknadsplats
ar av higt ortshistoriskt varde.

Med ndringsfribetens inforande i mitten av 1800-talet upplevde Horby en hastig tillvixt med

[flera handlare och hantverkare. En forsta stadsplanekarta for omridet norr om kyrkan och
gdstgivaregarden upprittades 1879, vilken visar en enkel rutnétsplan med tomtstyckningar som
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beredde plats for en bebyggelseexpansion pa flera hundra procent. Gatundatet finns bevarat i
dagens Horby. Ddremot har endast ett fatal byggnader frin denna period bevarats.

Med jarnvégens ankomst 1882 (Haor-Hdarby Jarnvdg) intriffade ndsta expansiva fas i Hirby.
Stationen placerades norr om den dittillsvarande bebyggelsen och ndr fler banor anslot — jarnvag
till Kristianstad 1886 och till Eslov 1896 — skedde en forskjutning av Horbys centrum dt norr.
[-..] Nya stadsplanekartor ritades infor municipalsambillets dvergang till kiping. Dessa
Jortsatte pa det befintliga monster som lagts nt med den forsta planen 20 dr tidigare. Nygatan
drogs rakt norrut fran Gamla torg och blev ortens centralaxel med den nya jarnvigsstationen i
Sfonden. En vérdig jarnvigsgata for ett nytt stationssamballe. Kvarteren mellan Gamla torg och
Jdrnvdgen bebyggdes framst med envaningshus, men for att uppnd en stadsmadssighet placerades de
7 gatulinjen sa att mer eller mindre slutna kvarter sa smdaningom uppstod.

Med jarnvégarna och industrialiseringen foljde dven de olika folkrirelserna. 1907 byggdes ortens
Folkets Hus och 1940 Sionkyrkan. Folkets Hus hade delvis anvénts for filmwisningar, men
1925 invigdes biografen Metropol, ritad av malmiarkitekten Fritz Osterlind, birdig frin
Hirby. Den lingsmala byggnaden fick en statlig, klassicistisk fasad mot Nygatan.
Karaktaristiskt dr de stora fonstren med plats for bioaffischer och den skérmtaksforsedda entrén.

Harby har i jémforelse med flertalet skdnska stationssamhbillen en annorlunda bistoria, dir
expansionen inleds redan pa 1600-talet med gistgivaregard och tingshus och forstirks med
marknaden pa 1700-talet. Byggnader och torgbildningar forknippade med detta tidiga
expansionsskede ir av stor betydelse. Aven stadsplaneminstret norr om Gamla torg ar intressant
och ovanligt, i sa motto att det ar tillkommet fore jarnvigen. Tillsammans visar detta en tidig
tatortsutveckling, som framfor allt berodde pa naringsfribetsforordningarna 1846 och 1864 samt
ortens geografiska lige, men ddremot helt oberoende av jarnvigen. Fran slutet av 1800-talet
genomgar Horby en hastig utbyggnad med jarnvigar, industrialisering och befolkeningsokning.
Hor kdnner man igen monstret fran andra stationssambdllen. Karaktdiristiskt for Horby dr
handelns betydelse och de mdnga torgen, som tidigare anvénts for handel, dr av stort vérde.
Hirbys roll som regioncentrum manifesteras i en stadsmdssig bebyggelsestruktur och flera
mdrkesbyggnader, delvis ritade av framstiende arkitekter.

I propositionen Politik fir gestaltad livsmiljo (Prop. 2017/18:110) presenteras nedanstiende
nationella arkitektur-, form- och designpolitiska mél och delpreciseringar. Dessa antogs av
riksdagen ar 2018 och ska vara vigledande f6r kommuner nir det giller arbetet med
gestaltade livsmiljoer, arkitektur, form och design.

Arkitektur, form och design ska bidra till ett hallbart, jamlikt och mindre segregerat sambille
med omsorgsfullt gestaltade livsmiljoer, ddir alla ges goda forutsdttningar att paverka utvecklingen
av den gemensamma miljon.

Det ska uppnds genom att:
o allbarhet och kvalitet inte understdlls kortsiktiga ekonomiska dverviganden,
o kunskap om arkitektur, form och design utvecklas och sprids,
o det offentliga agerar forebildligt,
o cstetiska, konstnarliga och kulturhistoriska varden tas till vara och utvecklas,

®  yuiljier gestaltas for att vara tillgingliga for alla, och
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o samarbete och samverkan utvecklas, inom landet och internationellt.

En kulturmiljéutredning har tagits fram inom ramen for detaljplanen. I utredningen har
kulturmiljévirden kartlagts och rad och riktlinjer utarbetats gallande hur platsens
kulturhistoriska och arkitektoniska virden ska skyddas och bevaras. I utredningen ges
utforliga beskrivningar av bland annat planomradets och dess omgivnings historia och
kulturvirden. Se mer i avsnitt 5.2.5 Kulturmiljoutredning och 1 den kulturmiljéutredning som
hor till drendet.

Se information om den vigledning som presenteras i kommunens gillande 6versiktsplan
gillande bevarande av de hoga kulturhistoriska virdena i Horby titorts centrala delar i
avsnitt 4.1.3 Oversikisplan.

Genom en varsam och hinsynsfull utformning av tillkommande bebyggelse kan
planforslaget stirka den historiskt och arkitektoniskt vardefulla bebyggelsemiljon och
stadsbilden i titortens centrum.

Inga kinda fornlimningar, byggnadsminnen eller kyrkliga kulturarv finns inom aktuellt
planomrade.

4.11 FYSISK MILIO

Planomradet ligger inom kvarteret Hasslarp, vilket utgor en del av den kvartersstuktur som
ar vanligt forekommande 1 centrala Horby titort. Bebyggelsen i planomradets niromrade
anvinds 1 huvudsak f6r bostads-, handels- och kontorsindamal. Arealen f6r planomradet dr
ungefir 1 175 kvadratmeter. Planomridet utgdrs idag av kvartersmark och ungefir 75
procent av planomradet dr bebyggt, hardgjort eller yta dir byggnad nyligen rivits. Resterande
del dr gronyta i form av en grasmatta med ett antal buskar och mindre trid.

Inom planomradet fanns fram till bérjan av ar 2024 bebyggelse avsedd f6r bostadsindamal,
butiksverksamhet samt biograf. I dag finns endast byggnaden avsedd for biograf kvar.
Befintlig och tidigare byggnader ir, eller har varit, placerade i direkt anslutning till
fastighetsgrins och gaturum. En stor del av bebyggelsen inom omradet och angransande
fastigheter, samt lings den kulturhistoriskt viktiga Nygatan som loper lings planomradets
vistra kant, har héga kulturhistoriska varden, diribland biografen Metropol och
bankkomplexet Frosta Sparbank. Av bevarandeplanen (se avsnitt 4.70 Kulturmiljo) framgar
att Metropol dr byggt ar 1926 och att det dr en “intressant tidstypisk byggnad med stort
kulturhistoriskt virde for samhillet”.

Tidigare fanns ett flerbostadshus med tre ligenheter, en gardsbyggnad med en ligenhet samt
en byggnad med en ligenhet och flera affirslokaler. Kommunen beviljade rivningslov f6r
denna bebyggelse 2023-08-23 (§§ 111-112). Rivningen genomférdes under vintern 2023—
2024.

Inom planomradet finns inga betydande naturvirden. Det finns en grisyta och ett fatal
mindre trid och buskar i inom fastighetens innergard.

Se ortofoto under avsnitt 4.6.2 Dagvatten.
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4.12 SOCIALA

Planomradets bebyggelse utgor delvis en betydande del av Horby titorts kulturhistoriskt och
arkitektoniskt virdefulla centrum, vilket utgdr en viktig del av bade ortens och kommunens
karaktir och identitet. Bebyggelsen bedéms vara socialt virdefulla genom att bidra med en
historisk kontinuitet samt genom att, som en del av sitt bebyggelsemissiga sammanhang,
vara en killa till stolthet och trivsel f6r kommuninvanarna.

Inom planomradet finns biografen Metropol, vilken utgor en virdefull social métesplats och
en viktig del av kulturutbudet i kommunen.

4.13 TEKNIK

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade f6r VA.

Planomradet ér anslutet till det allmdnna ledningsnatet for VA samt ledningsnitet for el
lings Nygatan och Prostgatan.

4.14 SERVICE

I planomradets naromrade finns god tillgang till bade kommunal och kommersiell service 1
form av bland annat skolor, forskolor, restauranger, bank samt olika typer av handel och
andra verksamheter.

4.15 TRAFIK

Planomradet ir beldget i direkt anslutning till gatorna Nygatan och Prostgatan. Pa
planomradets vistra sida mot Nygatan finns en 6ppning mellan huskropparna som kan
anvindas som infart fOr att na fastighetens innergard med motorfordon. Lings gatorna finns
trottoarer for gangtrafik, medan cykeltrafik sker pa gatorna. I kommunens gillande
trafikplan (2013) bedéms bade Nygatan och Prostgatan, i anslutning till planomradet, vara sa
kallade mjuka trafikrum, vilket innebar att de ar trafikrum diér alla trafikslag ska samspela.
Planomradet ligger i nira anslutning till de tva torgen Gamla torg och Nya torg i Horby
tatorts centrum. Denna torgmiljé bedéms vara ett sa kallat integrerat frirum enligt
trafikplanen, dar fotgingare och cyklister ar prioriterade och bilister far kéra i rummet pa de
oskyddade trafikanternas villkor. Planomradet 4r sammanbundet med stora delar av titorten
genom antingen mjuka gaturum och integrerade frirum enligt trafikplanen eller genom
titortens ndt av gang- och cykelvigar. I trafikplanen dr de bada gatorna dven utpekade som
skolvigar for cykel. I Gang- och cykelvéigsplan for Horby kommun (2019) foreslas att ett nytt
huvudstrak i ging- och cykelnitet inom Hoérby titort lings Prostgatan fOr att sammanbinda
befintliga gang- och cykelvigar vid Norregatan och Slagtoftavigen.
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Karta: Foreslaget cykelnat i Horby tatort
Huvudstrak dir atgirder redan
genomforts.

e Huvudstrak med forslag till atgirder.

esseesess Lokalstrak dir atgirder redan
genomforts.

sevesvees ] okalstrak med forslag till atgirder.

S

Karta fran Gang- och cykelvigsplan for Hirby kommun som visar den foreslagna atgdrden att bygga nt
gang- och cykelndtet lings Prostgatan. Planomrddets lige dr markerat i rott.

Omradet har en god kollektivtrafikférsérjning. Busshallplatsen vid Gamla torg ligger
ungefir 250 m s6der om planomradet och trafikeras av regional kollektivtrafik till Malmo,
Kristianstad, Esl6év, Lund, H66r och Sjobo med ett stort antal dagliga avgangar. Vid
busshallplatsen finns cykelparkering.

Inom Hoérby titorts centrum fanns det enligt kommunens gillande trafikplan drygt 1250
kommunala parkeringsplatser ar 2013. Drygt 900 av dessa var gatuparkeringar pa centrala
gator och drygt 350 lag inne pa parkeringsplatser. I nira anslutning till planomradet ligger
bade Nya torg och Parktorget med ett stort antal avgiftsfria parkeringsplatser. Bada torgen
ligger inom den kommunalt dgda fastigheten Horby 45:1. Avgiftstri parkering medges dven
pa gatorna i centrala Horby, bland annat lings de gator som planomradet angrinsar mot.
Aven gatunitet ligger inom fastigheten Hérby 45:1.
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Regleringar
=24 h
= 2 - 3 h med P-skiva
W = 30 min med P-skiva
== = forbud att parkera
W= = gangfartsomrade
=== = in- och utfarter

Bild dver paném'ﬂ(gsmo']/ngete;’ 7 Hirby z‘zé’tm‘, planomradet markerat med rid punkt (Parkeringsstrategi
Jfor Horby tatort, Hirby kommun, 2019-02-06).

4.16 ANNAT

Fastighetsgrinserna som ligger till grund for plangrinserna inom aktuellt planforslag ar av
varierande kvalitet och har ett medelfel frin 0,025 till 0,45 meter.
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5 PLANERINGSUNDERLAG

5.1 KOMMUNALA

5.1.1 DETALIPLAN

Planomradet ligger inom den gillande detaljplanen Forslag #/] dndring av stadsplanen for del av
Horby kiping i Malméohus Lin (12-HOB-73) — se avsnitt 4.1.1 Detaljplan.

Den bebyggelse som omger planomradet ligger dels inom samma gillande detaljplan som
planomradet, och dels inom detaljplan Detaljplan for delar av kv Dybeck och Béckaskog i Horby,
Hirby kommun (1266-P23). Omgivande bebyggelse ligger i huvudsak pa mark som ér planlagd
tor bostadsindamal, med undantag f6r den byggnad som ligger direkt vister om kvarteret
Hasslarp och star pa mark planlagd som ”Bank med bostad f6r bevakning och tillsyn”. For
en overvigande del av den byggbara marken inom planomridets niromrade medges en
byggnadsh6jd om maximalt 8 meter eller maximalt 3 vaningar i gallande detaljplaner.

Gallande detaljplan upphor att gilla inom planomradets grianser i samband med att denna
detaljplan vinner laga kraft.

5.1.2 GRUNDKARTA
En grundkarta framtagen 2024-05-29 har legat till grund f6r geometrierna for planomradet.

5.1.3 OVERSIKTSPLAN
Se avsnittet 4.7.3 Oversikisplan.

5.1.4 UNDERSOKNING ENLIGT 6 KAP. 6 § MILJOBALKEN

Enligt 5 kap. 11 a § plan- och bygglagen ska kommunen undersoka om genomférandet av
detaljplanen kan antas medféra en betydande miljopaverkan. Denna undersékning ska ske
inom ramen f6r samridet. Understkningen ska ske pa det sitt som anges i 6 kap. 6 §
miljobalken och foreskrifter som regeringen har meddelat i anslutning till den
bestimmelsen. I 5 § miljébedomningsférordningen anges vilka parametrar en undersékning
om betydande miljopaverkan ska utga ifrin.

En undersokning av betydande miljopaverkan har tagits fram for aktuell detaljplan.
Kommunens samlade bedomning ir att planforslaget inte antas medféra betydande
miljopaverkan och dirmed finns inget behov av en miljokonsekvensbeskrivning. Relevanta
konsekvenser till f6ljd av planens genomférande kan i stéllet hanteras inom ramen for
detaljplanearbetet. Utredningen av betydande miljopaverkan sindes till Lansstyrelsen for
samrad under vintern 2023-2024. Linsstyrelsen meddelade i sitt samradsyttrande 1 detta
detaljplaneirende att de, utifran aktuellt underlag, delar kommunens bedémning att ett
genomforande av planforslaget inte kan antas medféra betydande miljépaverkan i den
mening som avses i 6 kap. miljobalken.
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5.1.5 SARSKILT BESLUT OM BETYDANDE MILIOPAVERKAN

Enligt 5 kap. 11 a § plan- och bygglagen ska kommunen undersoka om genomférandet av
detaljplanen kan antas medféra en betydande miljépaverkan. Denna undersékning ska ske
inom ramen for samradet. Undersokningen ska sedan samradas med Linsstyrelsen.
Kommunen ska efter undersokningen avgora fragan 1 ett sirskilt beslut pa det sitt och med
det innehall som anges i 6 kap. 7 § férsta och andra styckena miljobalken. Beslutet ska fattas
innan granskningen av detaljplanen. I enlighet med kommunstyrelsens delegationsordning
A6 beslutade Kommunstyrelsens ordférande 2024-05-28 att godkinna undersékningen av
betydande miljopaverkan samt att planforslaget inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan.

5.2 UTREDNINGAR
5.2.1 DAGSLJUS OCH SKUGGA

20 MARS, 15.00

[
s/

~2

)
21 JUNI, 09.00 21 JUNI, 12.00 — 21 JUNI, 15.00

ny >
e

B ~: ~f
22 SEPTEMBER, 09.00 ~ 22 sepreveer, 2o

22 SEPTEMBER, 18.00

21 DECEMBER, 09.00 21 DECEMBER, 12.00 21 DECEMBER, 15.00 21 DECEMBER, 18.00

Lllustration over skuggbildning vid fyra tidpunkter pa dygnet vid fyra olika tillfillen under dret:
vardagsjanming 20 mars, sommarsolstand 21 juni, histdagiamning 22 september och vintersolstand 21
december.

Sol- och skuggstudien visar att det dr begrinsad skuggpaverkan pa omgivande bebyggelse
mellan april och september. Tidig var och sen host uppstar det viss skuggbildning pa delar
av kringligegande bebyggelse. Under arets morkaste dagar, vintertid, da solen ligger lagt ar
skuggpaverkan pa kringliggande bebyggelse ocksa som hogst.

Omgivningspaverkan i form av beskuggning och insyn bor utredas vidare i bygglovsskedet.
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5.2.2 DAGVATTENUTREDNING

En 6versiktlig bedomning har gjorts gillande dagvattenforutsittningarna kopplade till
planforslaget. Den utgdr inte ndgon separat utredningshandling, utan presenteras nedan.

Inom planomradet var det innan rivningen (utférd 2024) i huvudsak takyta som bidrog till
alstrandet av dagvatten som behdvde omhindertas. Bebyggelsen inom planomradet hade en
takyta om ungefir 730 kvadratmeter. I planforslaget tillats en hégsta byggnadsarea om
ungefir 975 kvadratmeter. Oversiktliga berikningar av dagvattenflodet frin planomradet vid
regn med 10 (tidigare situation) respektive 20 (planerad situation) ars aterkomsttid och
varaktighet om 10 minuter presenteras nedan. Berdkningarna har gjorts f6r markanvindning
inom planomrédet innan rivningen samt for ett scenario med maximal exploatering och
maximalt hardgorande enligt planférslaget. En klimatfaktor om 1,25 har anvints for det
framtida scenariot i enlighet med Svenskt Vattens publikation P770. Aven regnintensiteten
om 2806,7 liter per sekund och hektar for regn med 20 ars aterkomsttid, regnintensiteten om
228,0 liter per sekund och hektar f6r regn med 20 ars aterkomsttid och varaktighet om 10
minuter samt nedan presenterade avrinningskoefficienter dr himtade frain nimnd
publikation.

Storleken pa respektive yttyp:
Typ avyta Area Area p Reducerad Area
Tak utan ytmagasin 730 [mz] 0.073 [ha] 0.9 0.066 [ha]
Betong- och asfaltyta 159 [m?] 0.016 [ha] 0.8 0.013 [ha]
Grasyta 287 [m?] 0.029 [ha] 0.1 0.003 [ha]

0 0

0 0

0 0
Summa 1176 [m?] 0.118 [ha] 0.081 [ha]

Genomshnittlig awinningskoefficient: 0.691

Tabellen visar ungefirlig area, avrinningskoefficient och reducerad area for respektive typ av yta inom
Pplanomradet i situation innan rivning av byggnader.

Detta ger en dagvattenavrinning fran planomradet vid ovannamnt 20-arsregn som dr 286,7

x 0,081 = 23,2 liter per sekund.

Planomradet har en reducerad area om 0,081 hektar med markanvindningen innan rivning

av byggnader. De befintliga dagvattenledningarna i som planomradet ansluter till 4r

dimensionerade for att rymma ett 2-arsregn, utan klimatfaktor, vilket ungefar motsvarar
dimning i markniva vid ett 10-arsregn. Ett 10-drsregn med en varaktighet om 10 minuter
med ovan angiven regnintensitet ger, till f6ljd av den ovannimnda reducerade arean hos
planomradet, en dagvattenavrinning fran planomradet om 228,0 X 0,081 = 18,5 liter per

sekund.

Ovanstiende fléde innebir att (18,5 X 60 X 10) / 1 000 = 11,1 kubikmeter dagvatten alstras
inom planomridet vid ett 10-arsregn med en varaktighet om 10 minuter med

markanvindningen innan rivningen.
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Storleken pa respektive yttyp:

Typ avyta Area Area p Reducerad Area

Tak utan ytmagasin 977 [m?] 0.098 [ha] 0.9 0.088 [ha]

Betong- och asfaltyta 60 [m?] 0.006 [ha] 0.8 0.005 [ha]

Grasyta 139 [m?] 0.014 [ha] 0.1 0.001 [ha]

Summa 1176 [m?] 0.118 [ha] 0.094 [ha]
Genomshnittlig awinningskoefficient: 0.8

Tabellen visar ungefdrlig area, avrinningskoefficient och reducerad area for respektive typ av yta inom
Planomridet vid ett scenario med maximal exploatering och maximalt hardgirande enligt planforsiaget.

Vid planlidggning ar ett 20-arsregn dimensionerande for dagvattenhanteringen. Planomradet
har en reducerad area om 0,094 hektar vid ett scenario med maximal exploatering och
maximalt hardgérande enligt planférslaget. Detta ger en dagvattenavrinning fran
planomradet vid ovannamnt 20-arsregn som ar 286,7 X 1,25 X 0,094 = 33,7 liter per sekund.

Ovanstiende flode innebir att (33,7 X 60 X 10) / 1 000 = 20,2 kubikmeter dagvatten alstras
inom planomradet vid ett 20-arsregn med en varaktighet om 10 minuter vid ett scenario
med maximal exploatering och maximalt hardgérande enligt planforslaget.

En statusbedomning som gjorts f6r de befintliga dagvattenledningarna visar att det vid
kraftiga regn har forekommit upptryckta brunnslock i nairomradet. Dessutom avleds de
befintliga ledningarna till Hérbyan dér det nu férekommer hoga nivaer och dversvimningar.
Dagvattenledningarna bedéms inte vara dimensionerade for att ta emot ett 6kat tillfléde av
dagvatten jaimfoért med det som beskrivs ovan for ett 10-drsregn med en varaktighet om 10
minuter vid en situation innan rivning av byggnader inom planomradet. Det dr darfor inte
limpligt att 6ka flodet till de befintliga dagvattenledningarna i Nygatan och Prostgatan. Den
tillkommande dagvattenvolymen som planférslaget potentiellt kan ge upphov till vid ett 20-
arsregn med varaktighet 10 minuter, stillt i relation till det 10-arsregn med 10 minuters
varaktighet vid en situation innan rivningen, ar ungefir 9,1 kubikmeter. For att forhindra att
planforslaget medfor en olimplig belastning pa dagvattennitet, eller f6r att kompensera for
den belastning som avrinningen fran planomradet kan innebara, ska en férdr6jningsvolym
om minst 9,1 kubikmeter tillskapas i gaturummet som angransar planomradet. Denna
tordréjningsvolym kan exempelvis utformas som en s kallad rain garden.

Inom ett verksamhetsomrade for dagvatten, vilket planomradet ligger inom, ansvarar den
enskilde fastighetsdgaren for sin fastighet och for avvattningen av det dagvatten som
uppkommer inom fastigheten. Detta innebir att den enskilde fastighetsidgaren ansvarar for
att det dagvatten som inte kan infiltrera i marken pa den egna fastigheten avvattnas till den
torbindelsepunkt som verksamhetsomradets huvudman har anvisat. Planforslaget bedéms
inte hindra den enskilde fastighetsigaren fran att leva upp till detta ansvar.

Planomradet belastas inte av dagvatten frin nagra uppstroms liggande omraden, da
dagvattenavrinningen i niromradet 1 huvudsak sker inom gaturummen.
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5.2.3 GEOTEKNISK UTREDNING

En geoteknisk utredning har genomférts inom ramen for planprocessen. Slutsatserna fran
utredningen presenteras nedan.

Utford geotekenisk undersokning visar att planomradet ligger pa mark, som under nagon meter
Dllningsjord, ntgirs av naturligt lagrad bland-finkornig morin med god barighet och utan
stabilitetsproblem, till undersokta diup, 4-6 m. Grundvatten har inmitts fran ca 3 m diup och
bedims i exctremfall kunna variera maximalt T 1 m. Enligt kartmaterial finns berg av sandsten
pd minst 30 m djup.

Planerade och enligt planforslaget mijliga byggnationer bedims vara ldmpliga att grundlégga med
konventionell ytlig grundliggning, t.ex. betongplatta pa mark med forstyvningar eller separata
Sfundament under barande konstruktioner. Grundliggning gors i fast mordin eller ny kontrollerad
upppyllnad. Komplementbygenader, vatten- och avloppsledningar och andra anliggningar kan
grundldggas direkt pa/i befintlig mark.

V'id byggnation maste omgivningspaverkan beaktas, bl.a. med avseende pa vibrationer och
deformationer, inte minst med hansyn till befintlig biografbygenad och andra intilliggande
byggnader och anliggningar, t.ex. p.g.a. schaktning, packning och grundvatten. For eventuella
djupa schakter under grundpattenytan mdste vattendigdrder beaktas.

Markens egenskaper dr goda och foreslagna grundliggningsmetoder dr enkla och konventionella
varfor planomradet ur grundlageningssynpunkt bedoms lampligt for foreslagen markanvindning
enligt planforslaget.

Inom ramen f6r den geotekniska utredningen har dven en markradonmitning genomforts.
Mitningen visar att markradonhalter inom planomradet ligger inom den ligre delen av
normalriskintervallet och att byggnader dirfor ska utféras radonskyddade. Radonmatning
ska ske efter det att byggnaden uppforts for att sikerstalla att géillande riktvirden efterlevs.

Lis mer i den geotekniska utredning som hor till drendet.

5.2.4 MARKMILJOUTREDNING

En markmiljoteknisk undersékning har genomforts inom ramen for detaljplanearbetet.
Undersokningen visar att fororeningshalterna i marken inom planomradet foretridesvis
ligger under Naturvardsverkets riktlinjer f6r MKM (mindre kinslig markanvindning). I en
av provpunkterna har arsenik inom intervallet IFA uppmitts. Férekommande dmnen, halter
och lokalisering ar timligen normala i stadsmiljé och enkla att dtgirda med konventionell
grivsanering. Dess egenskaper gor att de normalt ér stabila, hart fastlagda till (jord)partiklar
och dirmed inte ir spridningsbenigna.

I undersékningen bedéms de foreslagna markanvindningar i planforslaget falla inom
kategorin MKM. I undersékningen bedéms erforderliga avhjilpandeatgirder vara enkla att
genomfora med konventionella metoder, varfor foreslagna markanvindningar bedéms vara
limpliga med avseende pa de markféroreningsrelaterade férhallandena.

Lis mer i den markmiljéutredning som hor till drendet.
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5.2.5 KULTURMILIOUTREDNING

En kulturmiljéutredning har tagits fram inom ramen for detaljplanen. I utredningen har
kulturmiljévirden kartlagts och rad och riktlinjer utarbetats gallande hur platsens
kulturhistoriska och arkitektoniska virden ska skyddas och bevaras. Utredningen innehaller
bland annat férslag till limpliga skydds- och varsamhetsbestimmelser f6r befintlig byggnad
respektive utformningsbestimmelser for tillkommande bebyggelse som syftar till att
astadkomma en limplig anpassning till kulturmiljon i omradet.

Mot bakgrund av utredningens kartliggning och beskrivning av kulturvirden har en
vigledning med riktlinjer utarbetats kring hur tillkommande bebyggelse inom planomradet
kan utformas med utgangspunkt i fastighetens och platsens identifierade virden och
karaktir. Detta for att uppfylla krav i 2 kap. 6 § plan- och bygglagen. Riktlinjerna presenteras
nedan.

Hijd

Nya byggnader inom planomradet bir inte dverstiga 2 vaningar. Nockhdjd bir ef overstiga
nockhbijd pa Biograf Metropols volym mot gata (uppskattningsvis 8 meter). Indragen dvre vaning
kan bidra till en mer mynk upplevelse fran gata.

Forbdllande till vata

Nya byggnader inom planomradet bor i huvudsak utformas med fasad i gatuliv i enlighet med
omkringliggande bebyggelse. Mot korsning bir bygenad ha ett markerat horm exempelvis genom
avfasning eller rundning. 1 iss variation med mindre indrag, portikerslapp mellan volymer kan
accepteras.

Antal volymer
Tillkommande bebyggelse inom planomridet kan utfiras som en eller flera olika volymer.
En enskild stirre volym eller mindre antal volymer bir brytas upp sa att de inte upplevs utgira en

stor volym sett fran gata. Detta kan exempelvis dstadkommas genom indrag, slapp, eller
variationer i takform, fonstersdttning eller fasadutforande.

Byggnadsarea

Ny bebyggelse inom planomradet bor dven fortsattningsvis innefatta en dppen innergard. En
innergdrd kan ha mindre strukturer eller komplementbyggnader.

Forballande til] befintlioa bysonader

Nya byggnader bor ha ett respektavstand med ett slapp mot Biograf Metropols nordvéstra hirn.
For att minska avstandet mellan ny byggnad och biografen har ny byggnad i detta liige med fordel
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fasat eller rundat horn sa att biografens nordvdstra hom fortsatt kan upplevas som en fristaende
byggnad fran gata med maijlighet till inblickar som visar norra fasaden av Metropols yttre volym.

Nya byggnader bor anpassas i hojd genom nedtrappning mot befintlig bygenad pa intilliggande
Sastighet (Tahiti). V'iss hijdskillnad dr godtagbar.

Takmaterial

Nya byggnader inom planomradet bir ha takmaterial av svart papp, roda tegelpannor eller svart
plat.

Fasadkulor

Fasadkulor bir anpassas till ombkringliggande bebyggelses karaktir. Lampliga kulorer bor vara
dova, jordiga och inte for kulorta eller grélla.

Fasadmaterial

Nya bygenader inom planomradet kan utformas med huvudsakligt fasadmaterial av:

Ljus puts eller rott tegel

Sockel, utfors med fordel av natursten. Fasader mot gata bir ¢f utformas med metall, glas, plit,
betong som huvudsakligt fasadmaterial. Dessa material kan dock ingd som delar av detaljer, i

dorr- och fonsterpartier, skdrmtafk eller liknande.

Detaljering i fasad

Fasader kan brytas upp horisontellt med linjeringar, listverk, fonsteromfattningar eller liknande.
Vertikala inslag i fonsterséittning eller annan detaljering kan bidra till att visnellt bryta upp en
stirre volym sa att de uppfattas som flera mindre fran gata.

Takform

Nya byggnader inom planomradet kan utformas med:
* sadeltak

* sadeltak med valpming

o sadeltak med frontespis

* flackt sadeltak med rak takfotsfront

* platt tak

Vidare g6rs inom ramen for utredningen en sammanstillning av biografbyggnaden
Metropols virdefulla byggnadsdelar och karaktirsdrag, vilka presenteras nedan.
Biografbyggnaden Metropol bedoms 1 utredningen vara sirskild virdefull 1 enlighet med 8
kap. 13 § plan- och bygglagen.
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Excteriora bysonadsdelar

o Ursprungliga runda fonster och lunettfonster av tri
o Tegelfasader av ursprungligt ritt tegel (vést och syd)
o Entré med skdrmtak och port

o Fasaddekor av firgat tegel i vistra gavelrostet

o Metropol-skylten

o Utrymningsdirrar av tri med spegelindelning

Interiora bysgnadsdelar

o Ursprungliga tridorrar med spegelindelning

o Ursprungliga goly i foajé och salong

o Bifjettlucka

o Takarmaturer

o Oppningar for projektorer i nivi med balkongen

o Ursprungliga snickerier sasom golvsocklar, dorrfoder och brostningslist
o Svangda trirelingar av mirkt trd pa den avskiljande véggen i salongen

o [dggparti med bevarad nrsprunglig fargsatining i utrymme bakom bioduken

Excteriora karaktirsdrag

o [olym uppbruten i olika delar som speglar funktion; bredare publik del mot gata, och
funktionell’ langstréckt del med salong bakdt garden.

o Klassicistiskt formsprik med hornpilastrar, lisener, kraftiga listverk, tympanonmotiy
och symmetriskt placerade runda och lunettformade fonster

o Skyltfonster och affischtavior

Interiora karaktirsdrag

o Putsade viggar och tak

o Viggpartier klidda med nppspénd duk

o Indelning av salongens viggar med nedre brostning
o Moirkt kassettak i salong

o Avskiljande vigg i bakre del av salong

Lis mer i den kulturmiljéutredning som hor till drendet.

5.2.6 VA-UTREDNING

Bebyggelsen inom planomradet ska anslutas till det allmédnna ledningsnitet f6r vatten och
spillvatten.

En 6versiktlig berdkning av dimensionerande spillvattenfléden f6r planomradets
kvartersmark har genomférts 1 enlighet med Svenskt Vattens publikation P770. Det
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schablonvirde for specifik spillvattenavrinning om 60 liter per anstilld och dygn som
presenteras for verksamhetskategorin ”Affirer, kontor” i publikationens tabell 4.3 har
anvants for omradet med anvindning Ci, medan den specifik spillvattenavrinning om 500
liter per anstilld och dygn som presenteras for verksamhetskategorin ”Restauranger, kaféer”
har anvints f6r omradet med anvindningarna C; och R;. Maxdygnsfaktor (2) och
maxtimfaktor (3) fran tabell 3.1 i Svenskt Vattens publikation P114 har anvints. En
genomsnittlig restaurang har antagits rymma en anstilld per 75 kvadratmeter bruttoarea.
Den maximala bruttoarea som medges inom detaljplanens kvartersmarks med
anvindningarna C; och Ry ar cirka 1 400 kvadratmeter. Antalet anstillda inom
biografverksamheten (inom omrade men anvindning C;) har bedomts vara 3 personer.

Baserat pa ovanstiende virden och antagande har det dimensionerande spillvattenflodet
hirletts genom nedanstdaende berikningar.

Antal anstallda personer inom omrade med anvindningarna C; och R; vid dimensionerande
markanvindning (restaurang eller kafé) dr 1 400 / 75 = 19 personer.

Dimensionerande spillvattenfléde f6r omrade med anvindningarna C, och Ry ar ((19 X 500)
/ (3 600 X 24)) X 2 X 3 = 0,60 liter per sekund.

Dimensionerande spillvattenfléde f6r omride med anvindning C; ar (3 X 60) / (3 600 X
24)) x 2 X 3 = 0,01 liter per sekund.

Dimensionerande spillvattenfléde f6r hela planomradet dr 0,66 + 0,01 = 0,67 liter per
sekund.

En 6versiktlig berdkning av dimensionerande dricksvattenférbrukning for planomradets
kvartersmark har genomférts 1 enlighet med Svenskt Vattens publikation P114. Det
schablonvirde for specifik forbrukning om 40 liter per anstilld och dygn som presenteras
for verksamhetskategorin ”Affirer, kontor” i publikationens tabell 3.1 har anvints for
omradet med anvindning C;, medan den specifik spillvattenavrinning om 500 liter per
anstilld och dygn som presenteras f6r verksamhetskategorin “Restauranger, kaféer” har
anvints for omradet med anvindningarna C; och Ri. Maxdygnsfaktor (2) och maxtimfaktor
(3) fran tabell 3.1 i publikationen har anvints. De ovanstdende antagandena gillande antal
anstillda som presenteras f6r berdkningen av dimensionerande spillvattenfléde har gjorts
aven vid beridkning av dimensionerande dricksvattenférbrukning.

Dimensionerande dricksvattenférbrukning (hogsta f6rbrukning under drets maxdygn) har
hirletts genom nedanstiende beridkningar.

Antal anstillda personer inom omrade med anvindningarna C; och R; vid dimensionerande
markanvindning (restaurang eller kafé) ar 1 400 / 75 = 19 personet.

Dimensionerande dricksvattenférbrukning f6r omrade med anvindningarna C; och Ry ér
(19 x 500) / (3 600 X 24)) X 2 X 3 = 0,60 liter per sekund.
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Dimensionerande dricksvattenférbrukning f6r omrade med anvindning C, dr (3 X 40) / (3
600 X 24)) X 2 X 3 = 0,01 liter per sekund.

Dimensionerande dricksvattenforbrukning f6r hela planomradet dr 0,66 + 0,01 = 0,67 liter
per sekund.

5.3 REGIONALA

5.3.1 REGIONPLAN
Se avsnittet 4.2.7 Regionplan.
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6 KONSEKVENSER

6.1 FASTIGHETER OCH RATTIGHETER

Tabellen nedan visar en konsekvensbeskrivning for fastigheter, mark- och
anlidggningssamfilligheter och rittigheter inom detaljplaneomradet avseende
fastighetsbildning, forindrad markanvindning samt bestimmelser om markens nyttjande.

Fastigheter inom omradet

Beteckning pa Nuvarande dndamal Forindring vid planens genomférande

kartan

Hasslarp 14 Omrade f6r Fastigheten kommer att omfattas av
bostadsindamal. detaljplan. Andrad anvindning till Ci,

Cs och Ry enligt planférslag.

Mark- och anlidggningssamfilligheter inom omradet

Beteckning pa Nuvarande andamail Forindring vid planens genomférande
kartan

Inga kianda - -

Rittigheter inom omradet

Beteckning (Nuvarande Till forman |Belastar Forindring vid planens

pa kartan  |dndamal for genomférande

Inga kinda |- - - -

6.2 NATUR
6.2.1 GRONOMRADE

Inom planomradet finns inga betydande naturvirden — se avsnitt 4.77 Fysisk miljo.
Planférslaget bedoms inte ha negativa effekter med avseende pa naturvirden eller
gronstruktur.

6.2.2 LANDSKAPSBILD

Se avsnitt 4.70 Kulturmiljo. Planforslaget bedoms mojliggdra f6r upptoérande av ny bebyggelse
som ligger i linje med de rad och riktlinjer som tagits fram inom den kulturmiljéutredning
som hor till drendet gillande anpassning till den historiskt och arkitektoniskt vardefulla
bebyggelsemiljon och stadsbilden i Horby titorts centrum.

6.2.3 NATURRESERVAT

Aktuellt planférslag paverkar inte nagot naturreservat.
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6.3 MILO
6.3.1 MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

For aktuellt planférslag dr kommunens bedémning att detaljplanens genomférande inte kan
antas medfora en betydande miljopaverkan, varfor en miljokonsekvensbeskrivning inte har
tagits fram.

6.3.2 MILIOBEDOMNING

Kommunen har undersékt om genomférandet av detaljplanen kan antas medféra en
betydande miljépaverkan enligt 5 kap. 11 a § plan- och bygglagen. Den sammantagna
bedomningen av undersékningen av betydande miljopaverkan ir att detaljplanens
genomforande inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Nimnd undersokning ar ett planeringsunderlag som hor till detaljplanen.

6.3.3 STALLNINGSTAGANDE 4 KAP. 33 B § PLAN- OCH BYGGLAGEN

(2010:900)

Enligt 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen ska skilen f6r bedomning som gérs i den
undersokning som genomfors enligt 6 kap. 6 § miljobalken anges i planbeskrivningen. Om
planforslaget inte antas medfora betydande miljopaverkan ska skilen for bedomningen 1 den
fragan anges i planbeskrivningen.

Kommunens samlade bedomning ir att planforslaget inte antas medféra betydande
miljopaverkan och dirmed finns inget behov av en miljobedémning. Bedomningen grundar
sig pd att genomforandet av planforslaget inte bedéms paverka ndgon av de parametrarna
som undersokts enligt 5 § miljobedémningsforordningen. Bedomningen grundar sig vidare i
att planforslaget, trots att det beror den virdefulla kulturmiljon i Horby titorts centrum,
bed6éms kunna stirka den historiskt och arkitektoniskt virdefulla bebyggelsemiljon och
stadsbilden genom en varsam, hinsynsfull och vilanpassad utformning av tillkommande
bebyggelse. Planforslaget innehaller dven planbestimmelser som syftar till att skydda och
bevara den kulturhistoriskt virdefulla biogratbyggnaden Metropol som ligger inom
planomradet.

Ett genomférande av planforslaget kan medfora en ringa 6kning av fordonstrafik till
planomradet, men planforslaget bedéms inte ha ndgon betydande negativ miljépaverkan
med avseende pa Okad fordonstrafik eller trafiksikerhet. Planomradet har dessutom god

kollektivtrafikforsorjning.

Planomradet innehéller inte nagra ansenliga naturvirden.

6.3.4 STRANDSKYDD

Inget strandskyddsomrade berérs av aktuellt planforslag.
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6.3.5 DAGVATTEN

Dagvatten som alstras inom planomradet avleds i huvudsak till befintligt allménna
ledningsnitet f6r dagvatten 1 Nygatan och Prostgatan. Planférslaget bedéms inte medféra
nagra ansenliga konsekvenser med avseende pa dagvatten eller dagvattenhantering forutsatt
att fordrojningsvolymer anordnas i gaturummet som angransar mot planomradet. Ett sidant
anordnande dr en forutsittning for planforslagets limplighet. Planférslaget bedéms inte
medféra nagra ansenliga konsekvenser med avseende pa skyfallshantering. Se resonemang i
avsnitt 5.2.2 Dagpattenutredning.

6.4 MILUOKVALITETSNORMER
6.4.1 LUFT

Enligt kommunens beriknade partikel- och kvivedioxidhalter har Horby kommun stor
marginal till de grinsvirden som faststills genom miljokvalitetsnormerna f6r utomhusluft.
Planférslaget bedoms inte paverka maojligheterna att efterleva riktvirdena enligt
miljokvalitetsnormerna f6r utomhusluft.

6.4.2 VATTEN

Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte ha betydande inverkan pa
fororeningsinnehallet hos det dagvatten som avleds fran planomradet, och foljaktligen inte
heller pa den ekologiska eller kemiska statusen pa de vattenférekomster som utgor
recipienter nedstroms planomradet och listas i avsnitt 4.5.2 Vatten. Planforslaget bedoms
dirfor inte ha nagra ansenliga negativa konsekvenser for moéjligheten att folja
miljokvalitetsnormerna fér vatten.

6.4.3 BULLER

Planférslaget innehaller inte nagra bullerkinsliga anvindningar som, enligt 4 kap. 33 a §
plan- och bygglagen, foranleder att planbeskrivningen innehaller en redovisning av
beriknade viarden f6r omgivningsbuller. Bullernivan fran trafik bedéms inte paverkas
ansenligt av planforslaget. Planforslaget bedoms dirfor inte orsaka fara for olagenheter av
betydelse for omkringliggande bebyggelse med avseende pa trafikbuller.

Det finns inga kallor till ansenligt verksamhetsbuller i niromradet. Planforslaget medger inte
nagon markanvindning som bedéms medfora risk att omkringliggande bostadsbebyggelse
utsitts for ansenliga oldgenheter gillande verksamhetsbuller frain planomradet.

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte leda till bullernivaer med fara f6r oldgenheter
av betydelse.

Se avsnitt 4.8.7 Omgivningsbuller.

6.5 HALSA OCH SAKERHET
6.5.1 BERAKNING AV OMGIVNINGSBULLER

Pa grund av bedomningen under avsnittet 6.4.3 Buller har ingen berikning av
omgivningsbuller eller bullerutredning tagits fram.
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6.5.2 OVERSVAMNING

Genomférandet av detaljplanen bedoms inte utéka risken for 6versvimning 1 dess
nidromrade. Se avsnitt 5.2.2 Dagpattenutredning.

6.5.3 OLYCKOR

Det bedoms inte rada nagot betydande risk for trafik- eller verksamhetsrelaterade olyckor
inom, eller i anslutning till, omradet. Planforslaget bedoms inte medfora nagra férindringar i
detta avseende.

6.5.4 EROSION

Genomférandet av detaljplanen bedoms inte utoka risken for erosion i dess niromrade.

6.5.5 SKRED

Genomférandet av detaljplanen bedoms inte utdka risken for skred i dess naromrade.

6.5.6 RAS

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte utéka risken for ras i dess niromrade.

6.6 SOCIALA

Planférslaget bedoms, genom en varsam, hinsynsfull och vilanpassad utformning av
tillkommande bebyggelse, kunna foérstirka de sociala virdena hos Horby titorts
kulturhistoriskt och arkitektoniskt virdefulla bebyggelsestruktur som beskrivs i avsnitt 4.72
Sociala.

Kulturlivet och -utbudet i Hérby kommun kommer att stirkas genom en etablering av ett
kulturhus inom planomradet i enlighet med planforslaget. Genom att samla bland annat
bibliotek, konsthall och café i attraktiva lokaler tillsammans med det befintliga kulturutbudet
1 biografen Metropol skapas en virdefull social och kulturell métesplats 1 ett tillgangligt lage i
de centrala delarna av tatorten.

Ett tillkommande kulturhus bedéms dven kunna leda till ett 6kat underlag for niraliggande
kommersiell service, och till ett i allminhet mer levande centrum i titorten.

6.6.1 BARN

De positiva konsekvenserna av att etablera ett kulturhus i enlighet med planforslaget som
beskrivs i avsnitt 6.6 Sociala giller 1 synnerhet £6r kommunens barn och ungdomar, t6r vilka
den kulturella métesplats som avses skapas skulle vara en virdefull tillgang och en plats for
bade kunskapsinhdmtande och socialt umginge.

6.6.2 JAMLIKHET

En samlad kulturell métesplats 1 enlighet med vad som medges i planforslaget skulle
forbattra forutsittningarna for olika grupper i sambhillet att triffas, och dven skapa battre
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mojligheter f6r upprittandet forum for samverkan och integration. Det skulle dven innebira
en Okad tillginglighet av bade kunskap och kultur for alla samhallsgrupper.

6.7 RIKSINTRESSE

Inga riksintressen finns inom eller i nirheten av planomradet, varfor ett genomférande av
detaljplanen inte bedoms paverka nagot riksintresse.

6.8 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP.
MILIOBALKEN

Planomradet och dess niromrade har betydelse fran allmidn synpunkt pa grund av dess
kulturvirden. Planfoérslaget mojliggor for en varsam och hansynsfull utformning av
tillkommande bebyggelse, vilket kan stirka den historiskt och arkitektoniskt vardefulla
bebyggelsemiljon och stadsbilden i titortens centrum. Planférslaget avses sikerstilla att
tillkommande bebyggelse anpassas efter befintliga bebyggelsestrukturer och kulturhistoriska
virden pa platsen samt utformas forebildligt med attraktivitet, hallbarhet och gestaltad
livsmilj6 taget i beaktande. Pa sa sitt skyddas platsen mot atgirder som kan patagligt skada
kulturmiljon, och planforslaget bedoms darfor vara férenligt med 3 kap. miljobalken.
Planférslaget avses vidare sikerstilla att den kulturhistoriskt virdefulla biografbyggnaden
skyddas och bevaras genom limpliga planbestimmelser.

Planomradet ber6r i 6vrigt inte nagot mark- eller vattenomrade som omfattas av
hushéllningsbestimmelserna enligt 3 kap. miljobalken.

6.9 TRAFIK
6.9.1 MOTORTRAFIK

Planférslaget kan medfora en ringa 6kning av fordonstrafik till planomradet, men denna
bed6éms vara forsumbar sett till planomradets trafikmassiga sammanhang. Planomradets
tillgdngliga lokalisering och goda kollektivtrafikforsorjning dr bidragande orsaker till att
planforslaget endast bedéms medféra en ringa 6kning av fordonstrafik.

Ett genomférande av planforslaget bedoms leda till en mindre 6kning av antalet parkerade
fordon i planomradets omgivning. Parkeringsméjligheterna vid nirbeldgna torg och gaturum
bedéms med god marginal vara tillrickliga for ett sidant 6kat parkeringsbehov som
planférslaget kan ge upphov till. Se avsnitt 4.75 Trafik.

6.9.2 GANG- OCH CYKELTRAFIK

Planforslaget kan leda till en mindre 6kad giang- och cykeltrafik i Hérby kommuns centrala
delar. Forutsittningarna for att ta sig till och fran planomradet for gangtrafikanter och
cyklister dr god, da planomradet 4r sammanbundet med stora delar av titorten genom
antingen mjuka gaturum och integrerade frirum enligt kommunens trafikplan eller genom
titortens nat av gang- och cykelvigar. Den potentiellt tillkommande giang- och cykeltrafik
som planférslaget kan medféra bedoms vara forsumbar med avseende pa trafiksituationen 1
omradet. Se avsnitt 4.75 Trafik.
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6.10 ANNAT

Planférslaget bedoms mojliggbra f6r att bevara den historiskt och arkitektoniskt vardefulla
bebyggelsemiljon och stadsbilden i titortens centrum genom en varsam och vilanpassad
utformning av tillkommande bebyggelse.

6.10.1 SOL- OCH SKUGGSTUDIE

Sol- och skuggstudien visar att det dr begrinsad skuggpaverkan pa omgivande bebyggelse
mellan april och september. Tidig var och sen host uppstir det viss skuggbildning pé delar
av kringligeande bebyggelse. Under drets morkaste dagar, vintertid, da solen ligger lagt ar
skuggpaverkan pa kringliggande bebyggelse ocksa som hogst. Se resonemang 1 avsnitt 5.2.7
Dagsljus och skugga.
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7 GENOMFORANDEFRAGOR

7.1 MARK- OCH UTRYMMESFORVARYV

Ingen allmin plats foreslds inom planomradet. Inga mark- eller utrymmesférvarv behover
ske med anledning av detaljplanens genomférande. Planforslaget medfor inte rattigheter
eller skyldigheter gillande inl6sen av mark eller rittigheter.

7.2 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
7.2.1 FASTIGHETSINDELNINGSBESTAMMELSER

Planférslaget innehiéller inga fastighetsindelningsbestimmelser.

7.2.2 FORANDRAD FASTIGHETSINDELNING

Planférslaget innehiéller inga fastighetsindelningsbestimmelser som innebir att
fastighetsindelningen ska dndras.

7.2.3 RATTIGHETER

Planférslaget innehéller inga fastighetsindelningsbestimmelser som innebir att
gemensamhetsanliagegningar eller rittigheter ska bildas, dndras eller upphoéra att gilla.

7.3 TEKNISKA FRAGOR
7.3.1 TEKNISKA ATGARDER

Grundundersckning/geoteknisk undersokning liksom radonmitning kan vara erforderligt i
bygglovsskedet och ska 1 sa fall tas fram och bekostas av exploatdren.

Fortsatt markmiljoteknisk utredning kan vara erforderligt i bygglovsskedet och ska i sa fall
tas fram och bekostas av exploatoren. I den markmiljétekniska undersékning som
genomfoérts inom ramen for detaljplanearbetet har arsenik inom intervallet IFA uppmatts i
en av provpunkterna. Innan avhjilpande av féroreningen genomférs bor omradet kring
punkten undersokas ytterligare for att avgrinsa volymen med IFA-jord. Eftersom omradet
ar undersokt med fa punkter kommer en férdjupad undersékning kring IFA-punkten ge en
bild av huruvida punkten ér en isolerad avvikelse, eller om det finns fler platser med hégre
halter av féroreningar.

I samband med bygglov kan exploatéren vid behov beh6éva redovisa mer detaljerade
bullerberikningar for att sikerstalla att tillimpliga riktvirden foljs.

Omgivningspaverkan och stérningar i form av ljus frin exempelvis skyltar bor utredas i
bygglovsskedet.

Avfallshantering ska ske enligt kommunens renhallningsordning och foreskrifter for
avfallshantering. Detta bevakas 1 bygglovsskedet efter detaljplanen.
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Exploatoren ansvarar f6r genomforandet inom kvartersmark. Féljande punkter dr ndgra
exempel pa vad genomférandet inom kvartersmark kan innefatta: erforderliga uppfyllnader,
mojligheterna att hantera avfall, mojligheter for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsférmaga att anvinda omradet samt tekniska anldggningar sisom el-, tele- och
dataanslutning f6r omradet.

Den enskilde fastighetsdgaren ansvarar for att det dagvatten som inte kan infiltrera i marken
pa den egna fastigheten avvattnas till den férbindelsepunkt som verksamhetsomradets
huvudman har anvisat.

Exploatoren ansvarar for alla tillstind, lov, dispenser och anmalningar som krivs for
genomforandet.

Vid nybyggnation bor material fran tidigare byggnaderna inom planomradet aterbrukas i den
man det dr mojligt.

I samband med projektering ska behovet av ledningar utredas i dialog med ledningsigare.

Pa grund av riddningstjinstens atkomlighet far avstindet mellan kérbar vig och
byggnadernas entréer inte Overstiga 50 meter. Byggherre ska redovisa att atkomligheten ar
sikerstalld i samband med bygglovsansckan.

Utformning av bebyggelse med mera ska f6lja gillande krav pa tillginglighet.

7.3.2 UTBYGGNAD ALLMAN PLATS

Ingen allmin plats féreslas inom planomradet.

7.3.3 UTBYGGNAD VATTEN OCH AVLOPP

Mittskdane Vatten bekostar och ansvarar f6r eventuella atgirder pd allmdnna vatten- och
avloppsledningar som féranleds av genomférandet av planforslaget. Mittskdane Vatten
finansierar uppgraderingar som kommer flera abonnenter till nytta, medan kostnaden liggs
pa exploatéren om arbetet gbrs enbart f6r det aktuella exploateringsomradet. Det vill sidga:
om det handlar om en verforingsledning som ska forse bara det aktuella omradet ska
exploatoren bekosta det medan uppdimensioneringar som behévs for att klara en allmant
storre kapacitet ska inga i underlaget f6r berdkning av VA-taxan. De atgirder som krivs f6r
att forstirka kapaciteten f6r hela Horby ska belasta det allminna VA-kollektivet.

For att forhindra att planforslaget medfor en olaimplig belastning pa dagvattennitet, eller for
att kompensera for den belastning som avrinningen fran planomridet kan innebira, ska en
fordrojningsvolym om minst 9,1 kubikmeter tillskapas 1 gaturummet som angrinsar
planomridet. Denna fordréjningsvolym kan exempelvis utformas som en sa kallad rain
garden. Detta ir en forutsittning f6r planforslagets lamplighet. I denna detaljplans
genomforandeskede ska ansvaret for att ordna och skota denna f6rdréjningsvolym klargoras
1 samrad med Mittskane Vatten. Fordréjningsanliggningarnas placering och utformning ska
samridas med Mittskdne Vatten.
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7.4 EKONOMISKA FRAGOR
7.4.1 PLANEKONOMISK BEDOMNING

Detaljplanen tas fram och bekostas av Hérby kommun.
Exploatoren bekostar eventuell sanering som kan komma att krivas inom planomradet.

Exploatoren bekostar VA-anliggningsavgift for anslutning till det kommunala vatten- och
avloppsnitet enligt gillande taxa. Exploatoren bekostar dven andra anslutningar, sisom
anslutningar till el- och fibernit.

Exploatoren bekostar och ansvarar for anldggning av vatten- och avloppsledningar som
enbart dr till f6rman f6r det aktuella exploateringsomradet.

Exploatoren bekostar genomforandet inom kvartersmark inklusive erforderliga
uppfyllnader, bygglov, tekniska anliggningar, anmalan samt erforderliga utredningar f6r
exploateringens genomfdrande.

Exploatoren bekostar flytt av ledningar eller andra atgarder som krivs for att sakerstilla
befintliga ledningars eller kabelanliggningars funktion.

Nitigaren ansvarar for att erforderliga nitstationer uppfors enligt Elsikerhetsverkets
foreskrifter och allminna rad (ELSAK-FS 2008:1).

Se avsnittet 7.3.3 Uthygonad vatten och avlgpp £6r en redovisning av kostnads- och
ansvarsfordelningen gillande vatten- och avloppsanlidggningar.

7.4.2 PLANAVGIFT

Kommunen avser inte att ta ut nagon planavgift i samband med bygglov.

7.4.3 DRIFT VATTEN OCH AVLOPP

Omradet omfattas av verksamhetsomride f6r VA. VA-huvudmannen, Mittskane Vatten,
ansvarar for drift och underhall av allmanna VA-anlidggningar och for att avleda dagvatten
fran fastighetens forbindelsepunkt.

7.5 ORGANISATORISKA FRAGOR
7.5.1 EXPLOATERINGSAVTAL

Inget exploateringsavtal kommer att upprattas for aktuell detaljplan.

7.5.2 KOMMUNALA

Lokala trafikforeskrifter for parkeringsplatser f6r personer med parkeringstillstaind f6r
rorelsehindrade ska tas fram och beslutas innan slutbesked f6r kulturhus kan ges.
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7.5.3 MARKANVISNING

Ingen markanvisning kommer att genomforas for aktuell detaljplan.

7.5.4 TIDPLAN

Detaljplanen férvintas kunna tas upp for antagande under tredje kvartalet 2024, under
forutsittning att inga férsvarande omstindigheter uppkommer.

7.6 KULTURVARDEN

Biografbyggnaden Metropol dr sdrskilt virdefull enligt 8 kap. 13 § plan- och bygglagen.
Byggnaden har siadana kulturvirden att det infor beslut om kontrollplan boér finnas ett
underlag som visar hur byggnadens kulturvirden paverkas av den foreslagna atgirden och
att det kan kravas certifierad sakkunnig avseende kulturvirden om inte byggherrens
egenkontroll innehaller tillricklig kompetens med avseende pa den aspekten.

Tillkommande bebyggelse ska anpassas efter befintliga bebyggelsestrukturer och
kulturhistoriska virden pa platsen samt utformas forebildligt med attraktivitet, hallbarhet
och gestaltad livsmilj6 taget i beaktande

7.6.1 RIVNINGSFORBUD

Biografbyggnaden Metropol fir inte rivas enligt bestimmelse 11 om rivningsférbud i
planforslaget.

7.6.2 BEVARANDEKRAV

Planférslaget innehaéller flera bestimmelser om skydd av kulturmilj6é och varsamhet som
omfattar biografbyggnaden Metropol. Se avsnitt 3 Motiv il detaljplanens regleringar.

7.7 UPPLYSNINGAR

Verksamhetsut6vares skyldighet gillande féroreningshalt i dagvatten som avleds till
kommunens allminna VA-anliggningar regleras i kommunens ”Allmanna bestimmelser for
anvindandet av Horby och H661rs kommuns allminna vatten- och avloppsanliggningar”
(ABVA).

Fastighetsagaren ansvarar fOr att atgiarder som vidtas inom en fastighet sker i enlighet med

Artskyddstérordningen (2007:845). Vid eventuell tridfillning inom planomradet édr det
siledes fastighetsidgarens ansvar att detta sker med hinsyn till Artskyddsférordningen.

Patriffas fornlimningar i samband med markarbeten ska dessa, 1 enlighet med
Kulturmiljolagen (1988:950), omedelbart avbrytas och Linsstyrelsen underrittas.

Infor byggnation bor en dokumentation av omkringliggande bebyggelse genomforas for att
kunna f6lja upp eventuella vibrationsskador som kan uppsta i samband med byggnation.

Radonmitning ska ske efter det att byggnaden uppforts for att sakerstilla att gallande
riktvirden efterlevs.
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Riktvirden som framgar av Folkhilsomyndighetens allminna rid om buller inomhus
respektive hoga ljudnivaer ska foljas 1 de verksamheter som férekommer inom planomradet.
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8 FORANDRINGAR MELLAN SKEDEN

Hir redogérs f6r de huvudsakliga forindringar som gors mellan samrad, granskning och

antagande.

Foriandringar mellan samrad och granskning:

Avsnitt 4.75 Trafik har kompletterats med illustration 6ver parkeringsmojligheter i
Horby titort.

Planbeskrivningen har fortydligats i 7.5.2 Organisatoriska fragor - kommunala med
torklaring att lokala trafikféreskrifter for parkeringsplatser for personer med
parkeringstillstind for rérelsehindrade ska tas fram och beslutas innan slutbesked f6r
kulturhus kan ges.

Planbeskrivningen har kompletterats med en sol- och skuggstudie i avsnitt 5.2.7
Dagsljus och skngga som visar skuggbildning som genomforandet av detaljplanen kan
ge upphov till.

Planbeskrivningen har kompletterats 1 avsnitt 6.70.7 Sol- och skuggstudie med en
beskrivning av konsekvenserna genomférandet av detaljplanen kan ha pa
skuggbildning pa kringliggande bebyggelse.

Det forsta stycket 1 avsnitt 2.7 Hela detaljplanen har reviderats for att reflektera
indringen i formuleringen av anvindningsbestimmelserna (Ci) och (Cy).
Planbeskrivningen har dndrats i avsnitt 3.7 Mot #ill regleringar med uppdatering av
formulering av anvindningsbestimmelse (Ci) Bio, zeater, konsert och konferens, samt (C)
Centrum — ¢ hotell, religios samlingslokal, vird, polis eller hikte.

Syftet 1 planbeskrivningen (7.7 Syffe) har reviderats for att spegla justeringen av
formuleringen av anvindningsbestimmelse (Ci) Bro, feater, konsert och konferens, samt
(Co) Centrum — ¢ hotell, religios samlingslokal, vird, polis eller hifkte.

Planbeskrivningen har reviderat 1 avsnitt 2.4 Kvartersmark med nya
bestimmelseformuleringar f6r anvindningsbestimmelserna C; och Co.

Avsnitt 3.7 Motiv till regleringar har reviderats med egenskapsbestimmelser for
kvartersmark: H6jd pa byggnadsverk: h,, Utférande: bs bs, Begrinsning av markens
utnyttjande: 61, Utformning: f;, Skydd av kulturvirden: qi, qz, g3, qs, qs, 6, q7, Samt
Varsambhet: ki, ko, ks, ky, ks, ke. Tidigare egenskapsbestimmelse e; 75 "Minsta
byggnadsarea ir angivet virde 1 % av fastighetsarean inom egenskapsomradet” har
tagits bort fran avsnittet.

De o6versiktliga berdkningarna av dagvattenfléde 1 planbeskrivningen har reviderats
genom en exkludering av klimatfaktor i berdkningen av dagvattenfléde f6r befintlig
situation.

Planbeskrivningen har kompletterats med en redogérelse for att det inte dr limpligt
att 6ka flodet till de befintliga dagvattenledningarna i anslutning till planomradet.
Planbeskrivningen har vidare kompletterats med ett konstaterande att det beh6ver
tillskapas en f6rdréjningsvolym i gaturummet som angrinsar planomradet som
motsvarar den potentiellt tillkommande dagvattenvolymen som planférslaget medfor
(vid dimensionerande nederbord) for att forhindra att planférslaget medfor en
olamplig belastning pa dagvattennitet.
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En kulturmiljéutredning, geoteknisk utredning inklusive markradonmitning och
markmiljoteknisk undersokning har genomférts inom ramen for planarbetet.
Planbeskrivningen har kompletterats med redogorelser for detta.

Plankartan har reviderats med avseende pd anvindningsbestimmelse,
egenskapsbestimmelse och grinser for egenskapsomrade.

Redaktionella férandringar och fortydliganden har gjorts 1 handlingarna.

Foriandringar mellan granskning och antagande:

Egenskapsbestimmelse 6; 1 plankartan har dandrats till "Marken far inte férses med
byggnad med undantag f6r mindre skirmtak 6ver entré tillhérande byggnad pa
intilliggande yta”. Egenskapsbestimmelse 61 har ersatts med 6, med formuleringen ”
Marken far inte forses med byggnad” inom delar av planomradet.
Syftesbeskrivningen for egenskapsbestimmelse b1 i plankartan har dndrats for att
tortydliga hur dagvattnet fran planomradet ska hanteras.

Berikningarna av dagvattenfldde for tidigare bebyggelse och fordréjningsbehov i
planbeskrivningen har reviderats fOr att anpassas efter befintliga dagvattenledningars
kapacitet.

Planbeskrivningens genomforandedel har kompletterats med ett tydliggbrande av att
en f6rdréjningsvolym om minst 9,1 kubikmeter tillskapas i gaturummet som
angransar planomradet for att f6rhindra att planférslaget medfor en olimplig
belastning pa dagvattennitet, samt att detta ar en forutsittning for planforslagets
limplighet. Genomférandedelen har vidare kompletterats med information om att
ansvaret for att ordna och skéta denna fordréjningsvolym ska klargoras i samrad
med Mittskane Vatten i detaljplanens genomférandeskede, samt att
tordrojningsanligeningarnas placering och utformning ska samradas med Mittskane
Vatten.

Avsnitt 6.3.5 1 planbeskrivningen har reviderats fOr att tydliggora att anordnandet av
fordrojningsvolymer i gaturummet ar en atgard fOr att planforslaget inte ska medfora
nédgra ansenliga konsekvenser med avseende pa platsens dagvattenhantering.
Plankartan har kompletterats med en bestimmelse for villkor for startbesked
gillande avhjilpande av markférorening enligt 4 kap. 14 § plan- och bygglagen.
Formuleringen hos egenskapsbestimmelse pi i plankartan har dndrats till ”Byggnad
ska placeras sa att den angrinsar direkt till den intilliggande gatans gaturum”.
Formuleringen hos egenskapsbestimmelse qi 1 plankartan har dndrats till ” Byggnad
far inte forvanskas. Vid underhall och dndring ska sirskild hinsyn tas till byggnadens
historiska, kulturhistoriska, miljomissiga och konstnirliga virden. Bygglov krivs for
béade invindiga och utvindiga underhallsatgirder eller andringar.”.

Mindre redaktionella andringar av planhandlingarna.
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9 MEDVERKANDE

Detaljplanen har handlagts av Planering och utveckling i Hérby kommun.

Mattias Borgstrom
Planering- och exploateringschef
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