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1 DETALIPLANENS SYFTE

1.1 SYFTE

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora f6r bostads-, kontors- och centrumanviandning
inom fastigheten Gardstinga 3, samt att mojliggora f6r uppforandet av komplementbyggnad
1 form av miljohus, cykelgarage eller 6vrigt gemensamhetsutrymme.

Detaljplanen syftar aven till att sikerstilla att platsens kulturhistoriska virden skyddas och

bevaras.
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2 BESKRIVNING AV DETALJIPLANEN

2.1 HELA DETALIPLANEN

Det huvudsakliga indamalet med planldggningen ar att andra markanvindningen i den
gillande detaljplanen, som idag medger (A) — Allmint dandamal, till att tillita bostads-,
kontors- och centrumanvindning. Centrumanvindning féreslas i bottenvaningen pa
befintliga byggnader. Storsta bruttoarea for anvandningen kontor regleras till 850
kvadratmeter. Planforslaget syftar till att géra utgangsliget planenligt och moéjliggora f6r
fortsatt utveckling av fastigheten, i centrumnira lige med flertalet funktioner inom gang-
och cykelavstand. I forslaget mojliggors dven uppforandet av komplementbyggnader i form

av bland annat milj6hus, cykelgarage eller Gvrigt gemensamhetsutrymme. Omfattningen av
huvudbyggnaderna kvarstar enligt befintlig situation.

En kulturmiljéutredning har tagits fram inom ramen for detaljplanen med syfte att kartligga
och beskriva omradets och bebyggelsens karaktirsdrag och kulturvirden. Planliggningen tar
hinsyn till de arkitektoniska och kulturhistoriska virdena som byggnaderna och platsen
besitter genom varsamhetsbestimmelser och rivningsforbud pa det f.d. Jarnvagshotellet.

Anvindningsbestimmelser som f6reslas i planldggningen dr (B) — Bostader, (K) — Kontor
och (Cy) — Centrum, centrumverksambhet tillats endast 1 bottenvaningen.

i

o o

b % a

Oversiktskarta for Horby titort. Planomridets lige dr markerad med rid punkt.

Omridet som berors av planliaggning ar fastigheten Gardstanga 3 som omfattar en yta om
cirka 2 330 kvadratmeter. Omradet omgirdas av gatorna Vallgatan i norr, Nygatan 1 Oster,
Ligedammsgatan i soder samt fastigheten Giardstinga 2 1 vister. De befintliga byggnaderna
inom planomradet, diribland f.d. Jarnvigshotellet idag bibliotek, ar uppforda i tva till tre
vaningar dir biblioteksbyggnaden har en markerad tredje vaning med det uppstickande
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tornet i det nordostra hérnet. Planomridet angrinsar till befintlig bostadsbebyggelse samt
Hérby museum.

-
8 % _‘__M_‘“HGYLLEBO

Rarta med det prelimindra planomradet markerat med ridstreckad linje. Inom planomradet ar

Biblioteksbyggnaden markerad i rid firg och befintlig bostadsbebyggelse markerad i brunt.

2.2 GENOMFORANDETID

Genomforandetiden dr 5 ar 6ver hela planomradet och borjar gilla fr.o.m. laga kraft datum.

2.3 ALLMAN PLATS

Ingen allmin plats féreslds inom planomradet.

2.4 KVARTERSMARK

Planen innefattar:

e Bostider (B), vilket innebdr omraden for olika former av boende av varaktig
karaktir. Aven komplement ingir i anvindningen.

e Kontor (K), vilket innebir omraden for kontor, tjinsteverksamhet och annan
jimforlig verksamhet med liten eller ingen varuhantering. Aven komplement till
verksamheten kontor ingar i anvindningen.

e Centrum, centrum tillats endast i bottenvaningen (C,), vilket innebir omraden f6r
kombinationer av handel, service, tillfillig vistelse, samlingslokaler och annan
jimforlig verksamhet som ligger centralt eller pa annat sitt ska vara litta att nd. Aven
komplement till verksamheten ingar i anvindningen.

Mboijligheten att utnyttja marken inom planomradet begrinsas av bestimmelser om att
marken inte far forses med byggnad respektive att marken endast far férses med
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komplementbyggnad. Endast den mark som ligger inom de befintliga huvudbyggnadernas
utbredning far forses med huvudbyggnad. Den storsta totala byggnadsarean for
komplementbyggnad ir reglerad till 100 kvadratmeter. Hogsta nockhdjd pa
komplementbyggnader ir reglerat till 3,5 meter. Planforslaget medger inte att byggnadsarean
tor huvudbyggnader utdkas jamfort med byggnadsarean hos befintliga huvudbyggnader.
Planforslaget medger att planomradet anvinds for kontor, centrumverksamhet och
bostadsindamal, vilket méjliggor en flexibel anvindning av fastigheten.

Hoégsta nockhéjd pa den befintliga bostadsbyggnaden i planomradet sydostra del regleras till
+103,5 meter 6ver angivet nollplan. Byggnadshojden f6r biblioteksbyggnaden (f.d.
Jarnvigshotellet) regleras genom egenskapsbestimmelse att byggnadens volym och
omfattning ska bibehallas och inte far utokas i hojdled.

Parkeringsplatser for bostadsindamal ska anordnas inom fastigheten. Personalparkering f6r
kontors- och centrumidndamal kan ocksa anordnas inom fastigheten. Delar av
besoksparkering for kontors- och centrumiandamal kan nyttja de befintliga
gatuparkeringarna lings Nygatan.

2.5 VATTENOMRADE

Detaljplanen omfattar inget vattenomrade.

2.6 BEFINTLIGT

Planomradet utgors av fastigheten Gardstanga 3 i sin helhet. Inom fastigheten Gardstanga 3
giller detaljplan 12-HOR-1008 som vann laga kraft ar 1980. I gillande detaljplan ir
fastigheten Gardstanga 3 planlagd som omrade for Allmant andamal.
Anvindningsbestimmelsen (A) — Allmant dndamal dr en dldre bestimmelse som saknar
motsvarighet idag. I den dldre bestimmelsekatalogen (1976-01-01 — 1986-12-31) forklaras
att:

Med A betecknat omrade fir anvindas endast for allmdnt dndamal. Med allman byggnad menas byggnad
avsedd att tjana sdadant dndamal som det tillkommer stat eller kommun att tillgodose, excempelvis bur for
post och tele, statlig dmbetsbyggnad, statskyrka, kommunalbus, brandstation, sjukbus, skola eller
kommunal barnstuga.

Den befintliga detaljplanen mojliggor f6r bebyggelse 1 tre vaningar med fortydligande 1
planbeskrivningen att byggnad betecknad med III inte far uppforas till hégre hojd dn 11,5
meter.

Fastigheten ar idag bebyggd med tva tegelbyggnader som anviands som bostadshus
respektive bibliotek. I bostadsbyggnaden finns dven en begravningsbyra pa bottenplan. Den
nuvarande biblioteksbyggnaden uppfordes under 1880-talet och upprittades som ett
jarnvagshotell.

Genomforandetiden for gillande detaljplan har gatt ut och detaljplanen kan darfor ersittas
med ny, dndras eller upphavas utan att fastighetsagaren har ratt till ersittning av kommunen
tor eventuell skada som uppkommer. Nir féreslagen detaljplan antas och far laga kraft
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upphér den tidigare detaljplanen (12-HOR-1008) att gilla inom det aktuella planomrédet,
men fortsitter att galla i de delar som inte ber6rs av aktuell planliggning.

2.7 ANNAT

Detaljplanen handliggas med standardférfarande da planférslag inte bedéms uppfylla
kriterierna for ett utokat forfarande enligt 5 kap. 7 § plan- och bygglagen.
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3 MOTIV TILL DETALJIPLANENS REGLERINGAR

3.1 MOTIV TILL REGLERINGAR

Kategori

Beteckning

Formulering

Motiv

Anvindnings-
bestimmelser
kvartersmark

B

Bostider

Anvindningen bostider tillimpas for
omraden for olika former av boende av
varaktig karaktir. Aven
bostadskomplement ingar i anvindningen.

Syftet med bestimmelsen ér att dndra
markanvindningen fran A — allmint
andamail, till B — Bostidder for att
mojliggdra fr bostider inom fastigheten.
Syftet dr dirigenom ocksa att géra
utgangsliget f6r den sédra byggnaden
planenligt.

K

Kontor

Anvindningen kontor anvinds for
omraden for kontor, tjinsteverksamhet
och annan liknande tjinsteverksamhet.
Det ir tjdnsteverksamhet med liten eller
ingen varuhantering och som inte ér
beroende av omfattande
bescksverksamhet, det vill siga att
verksamheten till storsta del utfors utan
kundens nirvaro.

Syftet med planbestimmelsen ar att
mojliggdra for anvindningen Kontor.

Ci

Centrum, centrum tillits endast i
bottenvaningen.

Syftet med planbestimmelsen ir att géra
utgangsliget f6r den sédrabyggnaden
planenligt. Bestimmelsen syftar dven till
att mojliggdra centrumverksamhet i den
norra byggnaden (f.d. Jirnvigshotellet).
Detta anses limpligt da byggnaden
historiskt har anvints f6r olika andamal
och att byggnaden dven i framtiden kan
anvinds for bade bostider och andra
verksamheter som behover ligga centralt
eller vara litta att nd.

Egenskaps-
bestimmelser
kvartersmark

Marken far inte forses med
byggnad

Syftet med prickmarken dr att uppritthélla
omfattningen av de befintliga
huvudbyggnaderna och inte mojliggéra att
komplementbyggnader kommer nirmare
det omkringliggande gatunitet dn
huvudbyggnaderna. I den vistra delen av
fastigheten syftar prickmarken dven till att
uppritthélla den befintliga
trafikangéringen fran Ligedammsgatan till
fastigheten Gérdstinga 2.

Marken fir endast forses med
komplementbyggnad

Bestimmelsen syftar till att méjliggbra for
komplementbyggnader i form av bland
annat milj6hus, cykelgarage eller annat
gemensamhetsutrymme. Genom
bestimmelsen uppritthdlls omfattningen
av befintliga huvudbyggnader.

Fastigheten belastas av ledningsritt och
dessa fortsitter att gilla nir detaljplanen
vinner laga kraft. For att dndra eller
upphiva ledningsritt krivs ny forrittning
enligt ledningsrittslagen (SFS 1973:1144).
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Kategori Beteckning Formulering Motiv

hiss Hoégsta nockhéjd pa Bestimmelsen om hogsta nockh6jd for
komplementbyggnad dr angivet komplementbyggnad dr satt med hinsyn
virde i meter. till den befintliga bebyggelsen inom

fastigheten och dess kulturhistoriska
virde. Bestimmelsen syftar dven till att
mojliggdra dindamadlsenliga byggnader.

h, +103,5 Hogsta nockhéjd dr angivet Bestimmelsen syftar till att reglera
virde i meter 6ver angivet nockhéjden pa platsen sa att
nollplan. byggnadshojden inte 6verstiger den

befintliga byggnaden i héjdled.
Bestimmelsen syftar dirigenom éven till
att upplevelsen i stadsmiljén bibehalls och
att de nirliggande kulturhistoriska virdena
virnas. Hojdangivelsen utgar frain RH
2000, det hojdsystem som detaljplanen ar
upprittad enligt. Anvindningen av
héjdangivelsen 6ver nollplanet kan
anvindas nir héjden pd byggnader ska ha
viss relation till héjden pa befintlig
bebyggelse. I det aktuella fallet utgar
hojdbestimmelsen fran befintlig situation
s att utgangsliget blir planenligt och
férhallandet till den angridnsande
kulturhistoriska virdefulla byggnaden
bibehills (f.d. Jarnvigshotellet).

el Storsta byggnadsarea for Bestimmelsen syftar till att reglera
komplementbyggnader 4r 100 utnyttjandegraden for
kvadratmeter. komplementbyggnader s att det dr

m&jligt att uppféra miljohus, cykelgarage
cller annat gemensamhetsutrymme
samtidigt som det ska vara méjligt att
anordna limplig friyta f6r utevistelse och
patkeringsplatser.

e Storsta bruttoarea f6r Bestimmelsen syftar till att begridnsa
anvindningen kontor ir 850 utnyttjandegraden for anvindningen
kvadratmeter. kontor till en sidan grad att det 4r mojligt

att anordna erforderlig parkering.

ky Andringar exteriért ska géras Bestimmelsen syftar till att andringar pa
varsamt och med hinsyn till byggnad genomférs varsamt sa att
byggnadens karaktirsdrag och befintliga karaktirsdrag vérnas.
kulturhistoriska virden.

Ursprunglig utformning ska vara
vigledande och reversibla
16sningar ska efterstrivas.
ko Fasader ska bibehallas med Syftet med bestimmelsen r att bibehilla

avseende pa material och
utformning med rott tegel i
kryssférband, ljus putsdekor och

kvaderindelad spritputsad sockel.

byggnadens kulturhistoriska och
arkitektoniska vitden och dess virde for
stadsbilden i centrala Horby titort.

Andringar av fasad mot vist kan
accepteras om de méjliggdr en mer
andamalsenlig anvindning av byggnaden.
Hinsyn ska tas till de arkitektoniska
virdena sasom fasadmaterial
fénsterindelning, putsdekoren och
sockeln.

Gavel mot vist ar relativt forandrad
genom édren. Hir dr det mojligt att dndra
fénstersittning, ta upp ny entré eller géra
andra typer av tilligg. Eventuella
andringar beh6ver dock gbras med
hinsyn till vistfasadens 6vriga
proportioner s som fonsterstorlek och
avstand mellan fonsterna.
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Kategori Beteckning Formulering Motiv
ks Byggnadens volym och Bestimmelsen syftar till att virna
omfattning ska bibehéllas och fir | befintliga kulturhistoriska och
inte ut6kas i héjdled. arkitektoniska virden och dess virde for
Takbeldggning ska vara enkupigt | stadsbilden i centrala Hérby titort.
rott taktegel eller falsad skivtickt
plat.
ky Fonster ska vara mdttanpassade Bestimmelsen syftar till att virna de
till befintliga murade kulturhistoriska och arkitektoniska
fonsteréppningar och kan varai | virdena och dess virde for stadsbilden i
tré, sidohéngda och fyrdelade. centrala Horby titort.
ks Byggnadens takvolym och Bestimmelsen syftar till att virna de
takutformning ska bibehallas kulturhistoriska och arkitektoniska
virdena i omradet genom bibehallande av
befintlig bebyggelsestruktur i stadsmiljén.
1] Byggnaden far inte rivas. Bestimmelsen syftar till att sikerstélla att
den kulturhistoriskt virdefulla byggnaden
inte rivs.
by Minst 15,0 % av fastighetsarean Bestimmelsen syftar till att
ska vara genomslapplig. begrinsa uppkomsten av dagvatten inom
planomradet. Bestimmelsen syftar
dirigenom till att méjligheterna f6r
hantering, rening och infiltration av
dagvatten inom fastigheten. Exempel pa
genomslappligt markbeldgg kan vara, gris
och vegetation, grisarmering, permeabla
plattor, genomslipplig asfalt med mera. I
vissa fall kan det beh6vas en bedémning
for att avgéra om en yta dr genomslipplig
eller hirdgjord. Vid den typen av
tolkningar kan Svenskt Vattens
publikation P770 (2019) vara vigledande.
fp Fasader ska huvudsakligen Bestimmelsen syftar till att virna de

utforas i rott tegel. Inslag av
andra matetial kan tillitas om de
harmoniserar med tegelfasaden
och den omgivande bebyggelsen.

kulturhistoriska virdena i omridet genom
att ett bibehallande av kulturhistoriskt
virdefulla fasadmaterial i stadsmiljon.

Administrativa
bestammelser

Genomforandetiden ar 5 ar over
hela planomradet och bérjar
gilla fr.o.m. laga kraft datum.

Under genomférandetiden har
fastighetsdgaren enligt 4 kap. 39 § plan-
och bygglagen en garanterad ritt att bygga
i enlighet med detaljplanen och
detaljplanen far inte dndras utan att det
finns synnerliga skil. Efter
genomférandetidens utgang fortsitter
detaljplanen att gilla men kan dndras eller
upphivas utan att fastighetsigaren har ritt
till ersittning (fér exempelvis forlorad

byggritt).
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4 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

4.1 KOMMUNALA

Plankostnadsavtal har upprittats mellan kommunen och fastighetsigaren fér Gardstinga 3.
Avtalet syftar till att faststélla fordelningen av kostnaderna mellan parterna i samband med
upprittandet av en ny detaljplan. Planavgift ska inte tas ut i samband med bygglov.

4.1.1 DETALPLAN

Inom fastigheten Gardstinga 3 giller detaljplan 72-HOR-7008 som vann lagakraft 1980.
Genomférandetiden f6r den befintliga detaljplanen har 16pt ut. I gillande detaljplan ir
fastigheten Gardstanga 3 planlagd som omradet f6r Allmédnt andamal.
Anvindningsbestimmelsen (A) — Allmint dndamal 4r en dldre bestimmelse som saknar
motsvarighet idag. I den dldre bestimmelsekatalogen (1976-01-01 — 1986-12-32) forklaras
att:

Med A betecknat omride far anvindas endast for allmdnt dndamal. Med allmén bygenad menas
byggnad avsedd att tiina sadant andamal som det tillkommer stat eller kommun att tillgodose,

excempelvis hus for post och tele, statlig dmbetsbyggnad, statskyrka, kommunalbus, brandstation,
sjukbus, skola eller kommunal barnstuga.

Planforsiaget omfattar omradet markerad med ridstreckad linje, det vill siga Gardstanga 3, den ostra delen
av k. Gardstinga. I bilden syns befintlig detaljplan (12-HOR-1008) som vann lagakraft ar 1980.
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Den befintliga detaljplanen méjliggor £6r bebyggelse 1 hogst tre vaningar med fortydligande i
planbeskrivningen att;
e Med A betecknat omrade far anvindas endast f6r allmint andamal.
e Med prickar betecknad mark far inte bebyggas.
e Med kors betecknad mark far bebyggas endast med uthus, garage och dylika mindre
gardsbyggnader.
e Pa med romersk siffra betecknat omrade far byggnad uppforas till hogst det antal
vaningar som siffran anger.

e Pamed II eller IIT betecknat omrade far byggnad inte uppforas till storre héjd dn
resp. 7,5 och 11,5 m.

I planbeskrivningen for den gillande detaljplanen framgir dven féljande: Byggnaden i den
nordostra delen av kvarteret har varit om- och tillbyged for olika dndamal, hotell, industri
och nu senast bibliotek. Den vistra och syddstra delen av kvarteret dr bebyggt med
bostadshus i tvd respektive fyra vaningar.

Den gillande detaljplanen medger en tillbyggnad av biblioteket utmed Vallgatan. Syftet med
en tillbyggnad i det aktuella liget var att skapa en rationell samordning mellan bokbuss och
huvudbibliotek. Atgirden har i dagsliget inte realiserats och det finns enligt exploatéren inga
intentioner att bygga ut byggnaden i det aktuella liget. Gillande planbeskrivning fortydligar
att biluppstillning f6r de anstillda och boende sker pa tomtmark inom fastigheten.
Parkeringsplatser for besckande till biblioteket sker pa motstiende sida av Nygatan pa den
tor biblioteket och museum gemensamma parkeringsytan som rymmer 32 bilar.

Gaillande detaljplaner och fastighetsindelningsbestimmelser upphér att gilla inom
planomradets granser i samband med att denna detaljplan vinner laga kraft. Befintliga
planbestimmelser och detaljplaner fortsitter att gilla utanfér det aktuella planomradet.

4.1.2 PLANBESKED

Kommunstyrelsen beslutade 2023-10-16 (§ 219) att uppdra at planering och utveckling att
inleda planliggning for fastigheten Gardstanga 3 i syfte att, genom planprocessen, préva
markens limplighet for bostads- och centruméindamal.

4.1.3 OVERSIKTSPLAN

Horby kommuns gillande éversiktsplan Oversiktsplan 2030 antogs av kommunfullmiktige
2016-03-21 (§ 41). I 6versiktsplanen dr det aktuella planomradet markerat som
detaljplanelagt omrade. Inom de delar av kommunen dir bebyggelse ar reglerad med
detaljplan ska ny bebyggelse prévas i detaljplan om inte prévningen kan ske med
torhandsbesked eller bygglov. Kravet pa detaljplan kan uppsta nir det ar aktuellt med ny
sammanhallen bebyggelse men det kan ocksa bli aktuellt nar andrad anvindning av befintlig
bebyggelse paverkar omgivningen.

Horby titort pekas i Oversiktsplanen ut som sarskild vardefull kulturmilj6 och foljande
vigledning gillande bevarande av de héga kulturhistoriska virdena giller inom tatorten:
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Harby tditorts roll som regioncentrum och handelsort dr framtridande i den stadsmdissiga
bebyggelsestrukturen i centrum med flera kulturbistoriskt virdefulla byggnader, vissa ritade av
framstaende arkitekter. Centrum med dess gator och torg vittnar om dldre planeringsprinciper som
strécker sig tillbaka till forra seklets birjan.

Kommunen slir vakt om den struktur som finns i det levande centrumet med handel, verksambeter,
bostider och dess bebyggelse. Aven om en del av den dldre bebyggelsen har ersatts av nya byggnader genom
aren sa har inte karaktdiren forandrats och sammantaget uppvisar Horbys centrala delar higa
kulturbistoriska vérden.

De centrala delarna av Horby har byggnader fran olika tidsildrar som var for sig och tillsammans
bildar en vérdefull bebyggelsemiljo. Genom att bevara och utveckla handeln i centrum motverkats
Sorvanskning av bebyggelsemiljon och enskilda byggnader.

Vid framtagning av nya detaljplaner i centrum dér kvarteren innehaller kulturhistoriskt virdefulla
byggnader eller miljoer bor skyddsbestammelser med rivningsforbud eller varsamishetsbestimmelser inforas
for att bevara och skydda byggnaderna mot forvanskning. Kommunen har beslutat att uppritta
karaktdrsprogram for Hirby téitort i syfte att beskriva och tillvarata alla bebyggelsemiljoer av
kulturhistoriskt vérde. Dessa program fir riktlinjer for vad man som fastighetsigare bir tinka pa i
samband med fordndringar av byggnader eller bebyggelsemiljoer.

I 6versiktsplanen presenteras bland annat nedanstaende riktlinjer f6r planldggning inom
Horby titort. Riktlinjerna ska ses som vigledning vid utformning av byggnader med syfte
att ge en god helhetsverkan.
o 17id fortatning och omvandling av kvarter bor nya byggnader ges gestaltning i fraga om skala, form
och farg sa att god helbetsverkan uppnas.

o 17id fortatning centralt i Horby tatort ska en smdskalig stadsmdssig karaktdr efterstrivas.

Bedomningen ir att intentionerna i pagaende planliggning inte kan provas inom ramen for
ett férhandsbesked eller bygglov dé de strider mot bestimmelserna i gillande detaljplan.
Forutsatt att hinsyn tas till ovanstiende vigledning och riktlinjer samt de kulturhistoriska
och arkitektoniska virdena pa platsen anses det aktuella planforslaget vara 1 linje med
kommunens gillande 6versiktsplan. Bostadsutveckling inom Hérby titort ligger dven 1 linje
med Linsstyrelsens granskningsyttrande 61 Oversiktsplan 2030; Lénsstyrelsen ser mycket positivt
pd att Rommunen véljer att satsa pd sin huvudort. Det dr en prioritering som kan stirka huvudortens
dragningskraft och identitet och ge forutsatiningar for en hallbar utveckling. En sidan satsning stirker
kollektivtrafiken och ger god sambdllsekonomi for kommunal service.
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Markvindningskarta iver delar av Hirby titort frin géllande Oversiktsplan 2030 med planomridet
markerat i ritt.

Arbete med att ta fram en ny 6versiktsplan pagér parallellt med pigiende planliggningen.

4.2 REGIONALA

4.2.1 REGIONPLAN

Den 14 juni 2022 antog regionfullmaktige Regionplan for Skane 2022—2040. Regionplanen ska
ange de grunddrag f6r anvindningen av mark- och vattenomraden och de riktlinjer for
lokaliseringen av bebyggelse och byggnadsverk som har betydelse f6r linet. Regionplanen ar
inte bindande men ska ge vigledning for beslut om 6versiktsplaner, detaljplaner och
omradesbestimmelser i den kommunala planeringen.

Den utveckling av bostidder och centrumverksamhet inom Hoérby titort som planférslaget
innebir anses vara i linje med malsittningen om ett flerkdrnigt Skaine med goda och
hilsosamma livsmiljoer som presenteras 1 regionplanen. I regionplanen presenteras
nedanstdende planeringsprinciper som bedéms vara relevanta for det aktuella forslaget.

o Utveckla bebyggelsen utifran befintliga strukturer och genom fortatning i strategiska ligen (1.1 7)

o Prioritera bebyggelse i kollektivtrafikndra ligen (1.1 i)

o Anvdnda perspektivet gestaltad livsmiljo i alla sambéllsplaneringsskeden (1.3 i)

o Verka for att det finns tillgang till bostider som motsvarar bostadsbebovet i Skane (1.4 7)

Lokaliseringen av planomradet innebir en utveckling av bostadsbestandet i Horby kommun
utan att jordbruksmark eller oexploaterade markomraden behover tas i ansprak, vilket dven
ir forenligt med regionplanens mal om att hushélla med jordbruksmarken. Den samlade
bedomningen ar att planforslaget anses vara forenlig med Regionplan for Skane 2022 - 2040.
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4.3 RIKSINTRESSEN

Det finns inga riksintressen inom eller angrinsande planomradet som paverkas av
planférslaget. Det nirmsta beligna riksintresseomradet 4r ett omrade utpekat som
riksintresse for naturvard (delomrade Fulltofta inom omradet Odlingslandskap pa Linderidsdsen
N34) enligt 35 kap. 6 § miljobalken. Detta omrade ligger cirka 580 meter vister om
planomradet och bedéms inte paverkas av planférslaget.

4.4 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP.
MILIOBALKEN

Planomradet och dess niromride har betydelse fran allméin synpunkt pa grund av dess
kulturvirden. Detaljplanen ska sikerstilla att de befintliga kulturhistoriska virdena
uppmirksammas och bevaras. Genom bestimmelser om en varsam och hinsynsfull
utformning av bebyggelsen kan planforslaget bevara den historiska och arkitektoniska
virdefulla bebyggelsemiljon och stadsbilden i titortens centrum. Detaljplanen ska vidare
sikerstilla att den kulturhistoriskt virdefulla biblioteksbyggnaden skyddas och bevaras
genom limpliga planbestimmelser. P4 sa sitt skyddas platsen mot atgirder som patagligt
kan skada kulturmiljén, och planforslaget bedoms dirfor vara férenligt med 3 kap.
miljobalken. Planomradet ber6r i 6vrigt inte nagot mark- eller vattenomrade som omfattas
av hushallningsbestimmelserna enligt 3 kap. milj6balken.

4.5 MILJOKVALITETSNORMER
4.5.1 LUFT

Fran och med maj 2010 finns miljokvalitetsnormer f6r utomhusluft. Miljokvalitetsnormerna
f6r utomhusluft giller 1 hela landet. Med utomhusluft avses utomhusluften med undantag
tor arbetsplatser samt vigtunnlar och tunnlar f6r sparbunden trafik. Det finns
miljokvalitetsnormer for kvivedioxid/kviveoxider, partiklar (PM10/PM2,5), matknira
ozon, bensen, kolmonoxid, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren.

Resultatet av senaste tillgingliga (2022) luftkvalitetsmatningar och modellberikningar inom
kommunen visar att halter for samtliga parametrar ligger under miljékvalitetsnormer (MKN)

i H6rby kommun och underskrider aven den nedre utvirderingstroskeln (NUT).

Amne MKN OUT NUT  Halter i kommunen Utvarderingsniva
Kvéavedioxid — Arsmedelvarde 32 | 26 9 (ug/md) <NUT
Kvéavedioxid — Dygnsmedelvéarde 48 36 19 (ug/m?3) <NUT
Kvavedioxid — Timmedelvarde* 72 54 27 (ug/md) <NUT
PM1o — Arsmedelvérde 28 | 20 15 (ug/md) <NUT
PM1o— Dygnsmedelvarde G5l 25 22 (ug/md) <NUT
PMz5— Arsmedelvarde 17 | 12 7 (ug/md) <NUT
Svaveldioxid — Arsmedelvarde 12 8 4 (ug/m3) <NUT
Arsenik (2018) 36 | 24 0,7 (ng/m?) <NUT
Bly (2018) 350 | 250 6,9 (ng/m®) <NUT
Kadmium (2018) 3 2 0,12 (ng/m?) <NUT
Nickel (2018) 14 | 10 1,01 (ng/m?) <NUT
Benso(a)pyren (2018) 06 | 04 0,05 (ng/m?®) <NUT
Bensen — Arsmedelvarde (2017) 3,5 2 0,61 (ug/m?3) <NUT

Tabell dver uppmatta och beriknade halter for respektive luftfororening inom kommunen jamfort
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med nuvarande miljikvalitetsnormer (MKIN) samt dvre utvérderingstroskel (OUT) och nedre
utvérderingstriskel (NUT).

4.5.2 VATTEN

Omradet ingér 1 huvudavrinningsomride f6r Ronne 4. Dagvatten som alstras inom
planomradet rinner till dagvattenledningsnitet i de intilliggande gatorna och leds vidare till
Horbyan och vidare mot Ostra Ringsjén och Rénne 4.

Miljokvalitetsnormer for vattenférekomsterna Horbyan, Ostra Ringsjon samt for
grundvattenférekomsten 1 Horby bedéms kunna paverkas av eventuella féroreningar fran
planomradet. Miljokvalitetsnormerna presenteras i nedanstaende tabell.

Tabellen visar vilka ytvattenforekomster, avrinningsomraden och grundpattenforekomster som skulle kunna
pdverkas av eventuella fororeningar fran planomridet. Statusklassningen dar hamtad fran linsstyrelsens
tidnst Vatteninformationssystem Sverige (1'15S):

Ytvattenforekomst Ekologisk status Kemisk status
Ostra Ringsjén (recipient) | Otillfredsstillande Uppnar ej god
Avrinningsomrade Ekologisk status Kemisk status
Roénne 4: Ostra Ringsjon- | Mattlig Uppnar ej god
Lybybicken (Ho6rbyin)
Grundvattenforekomst Kvantitativ status Kemisk status
Horby God God

4.5.3 BULLER

Miljokvalitetsnormen for omgivningsbuller ar en malsittningsnorm som har sin grund i
térordningen (2004:675) om omgivningsbuller. Férordningen anger bland annat att det ska
efterstrivas att omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa minniskors hilsa. Med
omgivningsbuller avses buller fran vagar, jarnvigar, flygplatser och industriell verksamhet.
Gillande riktvirden for buller ska anvindas i bedémningen om omgivningsbullret ger
upphov till betydande paverkan pa manniskors hilsa.

4.6 MELLANKOMMUNALA INTRESSEN

Inga sirskilda mellankommunala planeringsférutsittningar paverkar det aktuella
planforslaget.

4.6.1 DAGVATTEN

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade Dagvatten fastighet. Majoriteten av marken, cirka
90 procent, inom planomradet ér idag redan hardgjord med undantag f6r tva mindre
griasytor 1 den sodra delen av fastigheten. De nuvarande planmissiga forutsittningarna
innehaller inte nagra begransningar av hardgérandegraden inom fastigheten.
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Avtappning Rinntid Klimat-  |Aterkomsttid |Reducerad

I/s hareq minuter | faktor manader area, ha,,y |Magasinsberakning mht rinntid
1,81 10 1,00 240 0,193|Inmatning av data i gula falt.
Regnintensiteter enligt Dahlstrom 2010
Specifik volym Erforderlig magasins-
M’ haeq 611,4|volym, m?® 118|L&s av specifik magasinsvolym i gréna faltet

Bilden visar det exforderliga fordrojningsbebovet utifran de befintliga planmdssiga forutsittningarna.

Omradet ingar i huvudavrinningsomrade f6r Ronne a. Dagvatten som alstras inom
planomradet rinner huvudsakligen till dagvattenledningsnitet i de intilliggande gatorna och
leds vidare till Hérbyan mot Ostra Ringsjon. Det giller i huvudsak vatten frin taken pa
befintliga byggnaden och de asfalterade ytorna inom planomradet.

Planomradet lutar generellt sett fran en hogsta punkt i den norra delen av fastigheten (89,7
meter 6ver havet) till en ldgsta punkt i den s6dra delen (87,6 meter 6ver havet).

4.7 HALSA OCH SAKERHET
4.7.1 OMGIVNINGSBULLER

Omgivningsbuller innebdr buller fran bade trafik och verksamheter. For trafikbuller géller
térordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Den utgdr grunden for
bedémningen om kravet pa férebyggande av olagenheter f6r minniskors halsa 1 plan- och
bygglagen (2010:900) ar uppfyllt. De riktvirden f6r ekvivalent ljudniva som galler f6r
vagtrafik 4r 60 dBA vid bostadsfasad, alternativt 65 dBA vid bostider om hégst 35
kvadratmeter. For uteplats giller 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva.
De beriknade ljudnivaerna ska redovisas om det inte anses obehévligt md hinsyn till
bullersituationen, vilket enligt en preliminir bedémning innebdr atminstone 5 dBA under
riktvirdena.

Planomradets placering i centrala Horby titort innebir att det tangeras av gator 1 tre lagen.
Vallgatan 1 norr trafikeras i synnerhet av persontrafik till och fran bostiderna inom
kringliggande fastigheter. Ligedammsgatan 1 s6der trafikeras i huvudsak av persontrafik till
och fran bostadsparkeringarna som angrinsar gatan. Nygatan oster om planomradet stricker
sig fran Vallgatan 1 norr f6rbi Nya och Gamla torg i séder. Nygatan trafikeras bland annat av
persontrafik till och fran bostider eller verksamheter.

For att gora en 6versiktlig bedomning av trafikbullerpaverkan och avlisa ljudnivan behovs
uppgifter om:

e trafikmingd, (antal fordon/dygn)

e skyltad hastighet, (km/h)

e avstand mellan vigmitt och mottagare (bostadsbyggnadsfasad)

En trafikflédesbedémning har gjorts f6r de angrinsande gatorna Vallgatan, Nygatan och
Lagedammsgatan. Trafikbedémningen har genomférts genom en kartligening av bostader,
verksamheter och malpunkter som angrinsar de aktuella gatorna och har riknats fram
genom nuvarande markanvindningar och gillande parkeringsstrategi. Bebyggelsen som
angransar Vallgatan dr huvudsakligen smahusbebyggelse och trafikalstringen uppskattas till
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190 fordonsrorelser per dygn. Bebyggelsen som angrinsar Lagedammsgatan utgdrs av en
blandning av smahusbebyggelse, flerbostadshus och viardboende och trafikalstringen
uppskattas till 270 fordonsrorelser per dygn. Uppskattningsvis sker 320 fordonsrorelser per
dygn pa Nygatan lings planomradets Ostra grins. Bebyggelsen som alstrar trafik bestar av en

blandning av sméahusbebyggelse, flerbostadshus och verksamheter.
Skyltad hastighet, km/h Avstand till vagmitt | meter
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Bedomningstabell dver ekvivalent [judniva i forballande till trafikmdéngder och skyltad hastighet. Hdimtad
Sfran: Hur mycket bullrar vigtrafiken? (Boverket, u.d).

Sammantaget sker det uppskattningsvis 780 fordonsrérelser per dygn fordelat pa de tre
angrinsande gatorna. Den skyltade hastigheten pa kringligeande gator 4r 40 km/h och
avstandet mellan vdigmitt och byggritt varierar mellan 7,8 och 9,2 meter. Enligt
bullerbedémningstabellen i Hur mycket bullrar vigtrafiken? ir grinsvirdet for
bullerbedémningar 1 200 fordon per dygn for gator med hastighetsbegrinsning 40 km/h.

Den samlade bedémningen ir att trafikméingderna runt planomradet med tilligg for
soktrafik och tung trafik, exempelvis renhéllningsfordon, inte uppgar till sidana nivaer att en
térdjupad bullerutredning behover tas fram.

4.7.2 RISK FOR OLYCKOR

Planomradet ligger cirka 1 140 meter fran vig 13 vilken dr den nirmaste rekommenderade
leden for farligt gods enligt Trafikverkets nationella vigdatabas. Enligt Rik#/injer for rikshinsyn
7 sambdllsplaneringen (Lansstyrelsen 1 Skane Lan, 2007) dr 150 meter fran en rekommenderad
led f6r farligt gods det avstind vid vilket samtliga typer av markanvindning kan forlaggas
utan sirskilda atgirder eller analyser pa grund av risk for olyckor fran led for farligt gods.
Ingen sarskild dtgird eller analys tas ddrfor fram for risken for olyckor med hiansyn till
transport av farligt gods.

Nirmaste verksamhet ligger inom fastigheten Hedenlunda 4 cirka 70 meter fran
planomridet. Hedenlunda 4 ir planlagd f6r Handelsindamal (H) inom detaljplan (12-HOR-
971) som vann laga kraft 17 november 1978.

Den samlade bedémningen ar att det inte foreligger nagra betydande risker for olyckor f6r
det aktuella planomradet.
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4.7.3 RISK FOR OVERSVAMNING

En 6versiktlig kartliggning frain SCALGO visar att det finns skiftande h6jdférhallanden
inom omradet. Fastigheten ligger inte 1 nagon kind ligpunkt och det finns inga instingda
dden dir da

omr

gvatten eller skyfall stiller sig mot bebyggelsen.

Vid J@/fa/ dir nederbirden 'vextz'ger infiltrations-/ ﬁ'rdréjﬂinsm{ij/zg/ﬂetema pd fastigheten och kapaciteten
7 ledningsndtet for dagvatten sker avrinning soderut mot Lagedammsgatan som leder vattnet vidare mot
Nygatan. Fran Nygatan rinner vattnet ytligt soderut mot Ringsjovigen som slutligen leder det vidare mot

Harbyan, och recipienten Ostra Ringsjin.

4.7.4 RISK FOR EROSION

Enligt Kartunderlag om ras, skred och erosion fran Statens geotekniska institut (SGI, uppgift
himtad 2024-04-17) férekommer inga risker for ras, skred eller erosion inom planomradet.
Kommunen gér bedémningen att det inte féreligger nagon risk for erosion inom
planomradet.

4.7.5 RISK FOR SKRED

Enligt Kartunderlag om ras, skred och erosion fran Statens geotekniska institut (SGI, uppgift
himtad 2024-04-17) férekommer inga risker for ras, skred eller erosion inom planomradet.
Kommunen gér bedémningen att det inte foreligger nagon risk for skred inom planomradet.
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4.7.6 RISK FOR RAS

Enligt Kartunderlag om ras, skred och erosion fran Statens geotekniska institut (SGI, uppgift
himtad 2024-04-17) férekommer inga risker for ras, skred eller erosion inom planomradet.
Kommunen gor bedomningen att det inte foreligger nagon risk for ras inom planomradet.

4.7.7 FORORENAD MARK

Inga kinda markfororeningar finns inom planomradet. Biblioteksbyggnaden, (f.d.
Jarnvigshotellet), har sedan den uppfordes anvints f6r olika andamal, dédribland som
kappfabrik. Enligt dldre interiérritningar och arkivsokningar anvindes lokalerna under
mitten av 1940-talet som textilfabrik som 1 huvudsak sydde samkappor och uniformer.
Ritningarna visar angivna utrymmen enbart fOr symaskiner, tillskdrning och pressning.
Uppfattningen ér att det inte har utférts nagra vata processer, som firgning och beredning
av textil, under fabrikens ar och att det inte foreligger risk for fororeningar till f6ljd av
textiltillverkningen. I slutet av 1940-talet gjordes en tillbyggnad med kappaffir och bostider.

Bedomningen dr att markens historiska anvindning inte medfor nagon anledning att
misstinka risk for markférorening inom omradet.

4.8 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Enligt Jordartskartan fran Sveriges geologiska undersékning (SGU, uppgift himtad 2024-04-
17) bestar jordarten inom planomradet av sandig morin med medelhég genomslipplighet.
Planomradet ligger centralt i Horby titort och dr redan exploaterat med bostadsbebyggelse
och det f.d. Jarnvigshotellet som idag inhyser Horby Bibliotek. Bebyggelsen ar uppford i tva
till tre vaningar och belastar marken utan kind sittningsproblematik.

Hardgorandegranden pa fastigheten uppgir till cirka 90 procent. Det finns inga gillande
planmissiga begransningar att hardgora fastigheten 1 sin helhet. Mot bakgrund av
kringliggande bebyggelse och planligeningens karaktar foreligger det inga misstankar om
svara geotekniska forhallanden inom planomradet, och bedémningen dr att det inte krivs
nagra ytterligare geotekniska undersékningar inom ramen f6r detaljplaneprocessen.

4.9 HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

Marken inom planomradet ir redan hirdgjord genom att den ar bebyggd och asfalterad.
Omradet bidrar dirigenom till avrinning fran omradet mot nedstroms liggande omraden.

Pa grund av befintlig markanvindning och geotekniska forhallanden foreligger ingen
misstanke om svira hydrologiska férhallanden inom planomradet. Eftersom ingen sadan
misstanke foreligger har ingen hydrologisk utredning tagits fram inom ramen foér
detaljplaneprocessen.

4.10 KULTURMILIO

Planomradet och kvarteret Gardstinga utgor en kulturhistoriskt viardefull del av de centrala
delarna av Horby titort. Ar 1992 arbetades en bevarandeplan fram fér Horby titorts
centrala delar med syfte att fungera som ett kunskaps- och planeringsunderlag samt ge rad
och anvisningar till berorda fastighetsagare. Underlaget har inte blivit antaget av
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kommunfullmiktige men dess riktlinjer kan vara vigledande i planliggningen. Kvarteret
Girdstanga och dess bebyggelse, samt intilliggande bebyggelse har inventerats och finns
beskrivet i bevarandeplanen. I bevarandeplanen har bevarandevirdet for en stor del av
bebyggelsen inom, och 1 anslutning till, kvarteret Gardstanga klassificerats som klass 1 eller
2, diribland f.d. Jarnvigshotellet, vilket inrymmer Horby bibliotek, som har klassningen 1.
Aven den gamla stationsbyggnaden norr om Vallgatan och Museibyggnaden 6ster om
Nygatan har klassning 1 i bevarandeplanen.

Klasserna i bevarandeplanen presenteras pa foljande satt:

Kiass I innehaller byggnader som dr omistliga och skall bevaras.

Kiass I inneballer byggnader som dr virdefulla, vars yttre bir varas och som inte utan tvingande skdl
kan_fordandras vésentligt eller rivas. De skall i sd fall ersdttas med miljdanpassad bebyggelse.

Av bevarandeplanen framgir att det f.d. Jarnvigshotellet, vilket ursprungligen byggdes fore
1897, ar byggt i rott fasadtegel med vit slitputsade dekotlister pa gramalad rustikputsad
grastensgrund med killarfonster under sadeltak tickt med r6tt enkupigt tegel. I hornet
Vallgatan och Nygatan ligger en trevaningsutbyggnad i form av ett attkantigt torn med
“kinesiskt” platklatt tak.

Pa tomtens sodra del ligger ett bostadshus i tre vaningar med étta ligenheter 1 rott tegel pa
gra putsad betonggrund under valmat sadeltak tickt med enkupigt tegel, frontespis och tre
murade skorstenar.

Av bevarandeplanen framgar dven att bebyggelsen inom fastigheten Gardstang 3 ar vacker
och viktig for titortens forstaelse och karaktir och vilplacerad for blickfinget.

Inom ramen for Linsstyrelsen Skanes kulturmiljoprogram har Horby titort pekats ut som
en sirskilt virdefull kulturmiljé. Programmet beskrivet bland annat féljande om Hoérby
tatort:

Den bebyggelse som finns kvar fran den tid Horby var en viktig knutpunkt och marknadsplats ar av
hagt orthistoriska vdrde.

Med néiringsfribetens inforande i mitten av 1800-talet upplevde Hirby en hastig tillvésct med flera
handlade och hantverkare. En forsta stadsplanekarta for omridet norr om kyrkan och
gdstgivaregarden upprittades dar 1879, vilket visar en enkel rutndtsplan med tomtstyckningar som
beredde plats for en bebyggelseexpansion pd flera hundra procent. Gatunatet finns bevarat i dagens
Hdirby. Ddremot har endast ett fatal bygenader fran denna period bevarats.

Med Jarnvégens ankomst ar 1882 (Hidr-Horby Jdrnvag) intréffade nésta expansiva fas i Horby.
Stationen placerades norr om den dittillsvarande bebyggelsen och nar fler banor anslot — jarnvdg
Kristianstad 1886 och Eslov 1896 — skedde en forskjutning av Hirby centrum dt norr. Har byggdes
det nya tingshuset och mitt for stationen uppfordes ett stadsmdssigt jarnvagshotell i tva vaningar. Nya
stadsplanekartor ritades [.. .| dessa fortsatte pa det befintliga monster som lagts ut med den forsta
Pplanen 20 ar tidigare. Nygatan drogs rakt norrut fran Gamla torg och blev ortens centralaxel med den
nya jarnvdgsstationen i fonden. En vérdig jarnvégsgata for ett nytt stationssambidlle.
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Harby har i jamforelse med flera skanska stationssambdllen en annorlunda historiska dar
expansionen inleds redan pa 1600-talet med gistgivargard och tingshus och forstirks med marknaden
pad 1700-talet. Fran slutet av 1800-talet genomgar Horby en hastiguthyggnad med jéirnvag,
industrialisering och befolkningsikning. Karaktiristiskt for Hirby dr handels betydelse och de mdinga
torgen, som tidigare anvants for handel, dr att stort varde. Horbys roll som regioncentrum manifesteras
7 en stadsmdssig bebyggelsestruktur och flera mdrkesbyggnader, delvis ritade av framstaende arkitekter.

I proposition Politik for gestaltad livsmilji (prop. 2017/18:110) presenteras nedanstiende
nationella arkitektur-, form- och designpolitiska mal och delpreciseringar. Dessa antogs av
riksdagen ar 2018 och ska vara vigledande for kommuner nar det giller arbetet med
gestaltade livsmiljoer, arkitektur, form och design.

Arkitektur, form och design ska bidra til] ett hallbart, jéamlikt och mindre segregerat sambaille med
omsorgsfullt gestaltade livsmiljoer, dar alla ges gods forutsittningar att paverka utvecklingen av den
gemensamma milon.

Det ska uppnas genom att:
o )allbarhet och kvalitet inte understilla kortsiktiga ekonomiska dverviganden,

o kunskap om arkitektur, form och design utvecklas och sprids,

det offentliga agerar forebildligt,

estetiska, konstnarliga och kulturbistoriska vérden tas till vara och ntvecklas,

Miljier gestaltas for att vara tillgangliga for alla, och
o samarbete och samuverkan utvecklas, inom landet och internationellt.

Genom varsam och hiansynsfull utveckling kan planforslaget bevara den historiska och
arkitektoniska virdefulla bebyggelsemiljon och stadsbilden i titorten. Inom planprocessen
har en kulturmiljobedomning genomférts med syfte att kartligga och beskriva omridets och
bebyggelsens karaktarsdrag och kulturvarden. Kulturbedomningen framfér dven rad f6r hur
bebyggelsen kan utvecklas for att anpassas till kulturmiljon 1 omradet.

Inga kinda fornlimningar, byggnadsminnen eller kyrkliga kulturarv har identifierats inom
det aktuella planomradet.

4.11 FYSISK MILIO

Planomradet ligger centralt i Horby titort 1 korsningen mellan Vallgatan och Nygatan och
omfattar en area pa cirka 2 330 kvadratmeter. Marken inom planomradet ar till storsta del
hardgjord med undantag f6r tva mindre grisytor i den sodra delen av fastigheten.
Bebyggelsen inom planomradet dr uppford i tva till tre vaningar med en hogsta
byggnadshéjd pa 11,5 meter. Den norra byggnaden, nuvarande Horby bibliotek, uppfordes
under 1890-talet som jiarnvagshotell i samband med bebyggelseexpansionen som foljde
jarnvagsetableringen 1 Horby. Byggnaden ér utformad med r6d tegelfasad med vitputsade
dekorlister och uppstickande torndel i den Gstra delen av fastigheten. Den sédra byggnaden
uppfordes under 1940-talet f6r bostads- och centrumindamal, dven den dr utformad med
rod tegelfasad. Byggnaderna dr placerade vid fastighetens Ostra grans dir de méter den
kulturhistoriska virdefulla Nygatan. Nygatan ér en viktig centralaxel i det rutnitsmonster
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som ir karaktaristiskt f6r Horby titort och stricker sig, fran Vallgatan 1 norr till Ystadsvigen
1 soder, forbi Nya och Gamla torg och 6ver Horbyan.

Pa norra sidan av Vallgatan star den fore detta stationsbyggnaden och dster om Nygatan star
Hoérby museum, tidigare tingshus. Bide stationsbyggnaden och Hérby museum ér uppférda
med r6d tegelfasad och vitputsade dekordetaljer. Det finns ett tydligt gestaltningsmassigt
samspel mellan Horby bibliotek, den gamla stationsbyggnaden och Hérby museum som
samtliga uppfordes under slutet av 1800-talet i samband med jarnvigsetableringen 1 Horby.

Vister om planomridet, pa den vistra sidan av kvarteret Gardstanga, finns
bostadsbebyggelse i form av tvavanings radhus. Sa gott som all kvartersmark ar upptagen for
nyttoindamal, parkeringsplatser och garagebyggnader med ett mindre inslag av grasytor, trid
och buskage.

4.12 SOCIALA

Planomradets bebyggelse utgor delvis en betydande del av Horby téitorts kulturhistoriska
och arkitektoniska virdefulla centrum, vilket utgér en viktig del av bade ortens och
kommunens karaktir och identitet. Bebyggelsen bedoms vara socialt virdefull genom att
bidra med en historisk kontinuitet samt genom sitt bebyggelsemissiga sammanhang.

4.13 TEKNIK

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade f6r VA och de befintliga
byggnaderna dr anslutna till det allmédnna ledningsnitet f6r VA samt ledningsnit for el.

Fastigheten Gardstanga 3 belastas av ledningsritt for starkstrom och fjarrvirme. Hansyn
behover tas till befintliga ledningsritter 1 detaljplaneprocessen.

4.14 SERVICE

Planomradets placering i Horby titort kinnetecknas av god nirhet till flertalet olika
funktioner inom gang- och cykelavstand och det dar mojligt att na bade skola och forskola
samt ett bredare kommersiellt utbud inom en radie av 500 meter.

4.15 TRAFIK

Planomradet ir beldget i direkt anslutning till Vallgatan, Nygatan och Lagedammsgatan.
Trafikangoring till fastigheten gors via Lagedammsgatan 1 séder. Lings gatorna finns
trottoarer for gangtrafik, medan cykeltrafik sker 1 blandtrafik via det befintliga gatunitet. I
kommunens gillande trafikplan (2013) bedéms Vallgatan, Nygatan och Lagedammsgatan
vara sa kallade mjuka trafikrum, vilket innebér rum dir alla trafikslag kan samspela.
Biltrafiken begransas for att ge utrymme at ovriga trafikanter. Planomradet ér
sammanbundet med stora delar av titorten genom mjuka gaturum enligt trafikplanen eller
genom titortens gang- och cykelvigar.

I trafikplanen dar Nygatan och delar av Vallgatan och Lagedammsgatan utpekade som
skolvig med cykel.
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omridet. Lagedammsgatan skymtas som anslutande gata

Bd dver Nygaan. Tagen soderut i hijd med plan
(higer i bild).

Parkering f6r de befintliga bostiderna, samt personal pa biblioteket sker inom
kvartersmarken vister om bebyggelsen. Infart till parkeringsplatserna pa fastigheten sker
soderifran via LLigedammsgatan. Besokare till biblioteket parkerar pa den f6r museet och
bibliotekets gemensamma parkering dster om Nygatan.

Det finns inga kinda trafikproblem pa fastigheten eller det kringligegande gatunitet.
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5 PLANERINGSUNDERLAG

5.1 KOMMUNALA
5.1.1 DETALIPLAN

Detaljplanen omfattar fastigheten Gardstanga 3 i sin helhet. Marken som ber6rs av
planliggningen ligger inom gillande detaljplan f6r Kv. Gardstinga, Horby (12-HOR-1008)
som medger Allmant dndamal — A.

5.1.2 GRUNDKARTA

En grundkarta har tagits fram som underlag infér samradet. Grundkartan dr upprattad av
Geoinfo Mittskane. Grundkartan innehaller information om topografi och
fastighetsforhdllanden som har bedomts betydelsefulls for detaljplanen. Grundkartan har
tillsammans med befintlig detaljplan legat till grund f6r geometrierna f6r planomradet.
Grundkartan finns tillganglig pa Harby kommmun, Dnr KS 2023 — 00418.

5.1.3 OVERSIKTSPLAN

I den gillande 6versiktsplanen Oversikzsplan 2030 pekas planomridet ut som detaljplanelagt
omrade. Inom de delar av kommunen dir bebyggelse ar reglerad med detaljplan ska ny
bebyggelse prévas i detaljplan om inte prévningen kan se med forhandsbesked eller bygglov.
Bedomningen ir att intentionerna i aktuell planldggning inte kan provas inom ramen for ett
térhandsbesked eller bygglov da det strider mot bestimmelserna i gillande plan. Forutsatt
att hinsyn tas platsens kulturhistoriska och arkitektoniska virden anses planfoérslaget vara
forenligt med 6versiktsplanen. Oversiktsplanen finns tillginglig pa Hérby kommun, bade i
digitalt format pa kommunens hemsida och i fysiskt format genom kontakt med
kommunen.

5.1.4 UNDERSOKNING ENLIGT 6 KAP. 6 § MILJOBALKEN

Enligt 5 kap. 11 a § plan- och bygglagen ska kommunen undersdka om genomférandet av
detaljplanen kan antas medféra en betydande miljépaverkan. Denna undersékning ska ske
inom ramen for samradet. Undersokningen ska ske pa det sitt som anges i 6 kap. 6 §
miljébalken och féreskrifter som regeringen har meddelat i anslutning till den
bestimmelsen. I 5 § miljébedémningsférordningen anges vilka parametrar en undersokning
om betydande miljopaverkan ska utga ifran.

En unders6kning om betydande miljopéaverkan har tagits fram inom ramen foér detaljplanen.
Kommunens samlade bedémning ir att planfoérslaget inte antas medféra betydande

miljopaverkan och att det dirmed inte finns nagot behov av en miljokonsekvensbeskrivning.
Relevanta konsekvenser till f6ljd av planens genomforande kan i stillet hanteras inom ramen
tor detaljplanearbetet. Undersékningen finns tillginglig pa Horby kommun, Dnr 2023 — 00418.

5.1.5 SARSKILT BESLUT OM BETYDANDE MILIOPAVERKAN

Enligt 5 kap. 11 a § plan- och bygglagen ska kommunen underséka om genomforandet av
detaljplanen kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Denna undersékning ska ske
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inom ramen for samradet. Unders6kningen ska samradas med Linsstyrelsen. Kommunen
ska efter undersokningen avgora fragan 1 ett sarskilt beslut pa det sitt och med det innehall
som anges 1 6 kap. 7 § forsta och andra styckena miljobalken. Beslutet ska fattas innan
granskningen av detaljplanen.

5.2 UTREDNINGAR
5.2.1 DAGVATTENUTREDNING

En oversiktlig undersékning 6ver dagvattenforutsittningarna har tagits fram inom ramen for
detaljplaneprocessen. Undersokningen visar férdrojningsbehovet som genomférandet av
detaljplanen ger upphov till. Resultatet av den 6versiktliga undersékningen presenteras i
avsnitt 6.3.4 Dagvatten och 6.5.2 Oversvimning.

Undersokningen har utférts av Planering och utveckling, Hérby kommun, 1 samrad med
kommunens VA-huvudman Mittskdne 1 atten.

5.2.2 BULLEBEDOMNING

En oversiktlig bullerbedémning har gjorts av Planering och utveckling, Horby kommun som
visar att trafikmangderna pa det kringligegande gatunitet inte uppnar sadana nivaer att det
bedéms foreligga risk f6r betydande olagenheter fran trafikbuller. Bullerbedomningen
redovisas 1 avsnitt 4.8.7 Omgivningsbuller i planbeskrivningen.

5.2.3 TRAFIK- OCH PARKERINGSBERAKNING

En 6versiktligt trafikalstring- och parkeringsberikning har gjorts utifran dimensionerande
anvindningar. Resultatet och konsekvenserna framgar i avsnitt 6.9 Trafik 1
planbeskrivningen.

5.2.4 KULTURMILIOUTREDNING

En kulturmiljoutredning har tagits fram inom ramen for detaljplanen, Kulturmiljounderlag,
Gardstanga 3, Horby kommun (Tyréns, 2024-09-20).

Syftet med utredningen har varit att kartligga och beskriva omradets och bebyggelsens
karaktirsdrag och kulturvirden, samt dess utveckling 6ver tid. Mot bakgrund av
kartligeningen har utredningen framfért rad och riktlinjer avseende férindringar och
limplig utformning av tillkommande bebyggelse, samt forslag till skydds- och
varsamhetsbestimmelser avseende kulturvirden for befintlig bebyggelse.
Utredningsresultaten tjanar dven som ett kunskapsunderlag i plan- och byggprocessen samt
tor fastighetsidgare. Rapporten finns tillganglig pa Harby kommun, Dnr KS 2023 — 00418.

5.3 REGIONALA

5.3.1 REGIONPLAN

Regionplan for Skane 2022-2040 antogs av regionfullmiktige den 14 juni 2022 och ska ange
grunddragen for anvandningen av mark- och vattenomriaden och de riktlinjer for
lokalisering av bebyggelse och byggnadsverk som har betydelse for linet. Regionplanen ar
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inte bindande men ska ge vigledning for beslut om 6versiktsplaner, detaljplaner och
omradesbestimmelser i den kommunala planeringen.

Lokalisering av planomradet innebdr en utveckling av bostadsbestiandet 1 Horby kommun
utan att jordbruksmark eller oexploaterade markomraden behéver tas 1 ansprak, vilket ar
forenligt med regionplanens mal om hushallning av jordbruksmarken. Den samlade
bedémningen dr att planférslaget anses forenlig med Regionplan for Skane 2022-2040 da
marken redan dr exploateras och planliggningen endast innebir en utveckling fastigheten.
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6 KONSEKVENSER

6.1 FASTIGHETER OCH RATTIGHETER

Tabellen nedan visar en konsekvensbeskrivning for fastigheter, mark- och

anldggningssamfilligheter och rittigheter inom detaljplaneomradet avseende

fastighetsbildning, férindrad markanvindning samt bestimmelser om markens nyttjande.

Fastigheter inom omradet

Beteckning pa Nuvarande dndamal Forindring vid planens genomférande
kartan
Gardstinga 3 Hela fastigheten ér Planlaggningen omfattar Gardstanga 3

planlagd som omrade for
Allmint dndamal (A). Med
A betecknat omréde far
anvindas endast for
allmant andamal. Gillande
detaljplan reglerar
bebyggelse till max tre
vaningar eller 11,5 meter.
Begrinsning av markens
utnyttjande reglerar med
prickmark, vilket innebar
att marken far férses med
byggnad.

1 sin helhet. Det huvudsakliga
indamalet med planliggningen ar att
indra markanvindningen i den
gillande detaljplanen och mojliggora
for bostads-, kontors- och
centrumindamal. Centruméindamal
foreslas 1 bottenvaningen pa befintliga
byggnader. I forslaget méjliggors
uppférandet av
komplementbyggnader i form av
milj6hus, cykelgarage eller 6vrigt
gemensamhetsutrymme.
Omfattningen av huvudbyggnaderna
kvarstar enligt befintlig situation.

Mark- och anliggningssamfilligheter inom omradet

Beteckning pa
kartan

Nuvarande andamal

Forandring vid planens genomforande

Inga kinda
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Rittigheter inom omradet

Beteckning [Nuvarande  |Till férman |Belastar Forindring vid planens

pa kartan  |[indamal for genomforande

Lt, 1266- Ledningsritt  (Ringsjo Gardstanga |Ingen férandring av rittigheten

1245.1 Starkstrom  |Energi AB (3 forvintas vid detaljplanens
genomforande.

Ledningsritten ligger inom
befintligt omrade med
begrinsning av markens
utnyttjade — warken far inte forses
med byggnad. Delar av
begrinsning av markens
utnyttjande tas bort vid
genomforandet av
detaljplanen. Befintlig
ledningsritt ir gillande till dess
att den dndras eller upphivs
genom ny forrittning.

Lr, 1266-  |Ledningsritt (Solor Gardstanga |Ingen férindring av rittigheten
1388.1 Fjarrvirme  |Bioenergi |3 forvintas vid detaljplanens
Fjarrvirme genomforande.
AB

Ledningsratten ligger inom
befintligt omrade med
begrinsning av markens
utnyttjade — marken fir inte forses
med byggnad. Delar av
begrinsning av markens
utnyttjande tas bort vid
genomforandet av
detaljplanen. Befintlig
ledningsratt ar gillande till dess
att den andras eller upphivs

genom ny forrittning.

Ledningsritt kan innebdra begrinsning i form av férbud att uppféra byggnad, plantera trad
eller schakta nira ledningen.

6.2 NATUR
6.2.1 GRONOMRADE

Planforslaget syftar till att andra markanvandningen for befintlig bebyggelse och méjliggora
tor komplementbyggnad i form av milj6hus, cykelgarage eller annan gemensamhetsbyggnad.
I 6vrigt mojligedr planforslaget inte att huvudbyggnaderna utdkas utifran dagens situation.
Planforslaget bedoms inte paverka gronstrukturen pa ett betydande satt.
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6.2.2 LANDSKAPSBILD

Planférslaget bedoms inte paverka landskapsbilden pa ett betydande sitt dd marken inom
planomradet redan dr exploaterad och foreslas bibehalla sin nuvarande utformning.

6.3 MILO
6.3.1 MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Kommunens bedomning att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora en
betydande miljépaverkan, varfér en miljokonsekvensbeskrivning inte har tagits fram.

6.3.2 MILJOBEDOMNING

Kommunen har undersékt om genomforandet av detaljplanen kan antas medfora en
betydande miljopaverkan enligt 5 kap. 11 a § plan- och bygglagen. Den sammantagna
bedémningen av undersékningen av betydande miljépaverkan ir att detaljplanens
genomforande inte kan antas medféra en betydande miljopaverkan.

Undersokningen ar ett planeringsunderlag som hor till detaljplanen.

6.3.3 STALLNINGSTAGANDE 4 KAP. 33 B § PLAN- OCH BYGGLAGEN
(2010:900)

Kommunens bedémning dr att genomforandet av detaljplanen inte medfér en betydande
miljépaverkan. Omgivningspaverkan som kan uppstd som en konsekvens av detaljplanens
genomforande bedéms vara begrinsad mot bakgrund av planomradets ringa omfattning (ca
2 330 kvadratmeter) samt detaljplanens syfte att andra markanvindningen 1 gillande
detaljplan och dirigenom mojliggora f6r bostads-, kontors- och centrumanvindning inom
fastigheten.

Genomforandet av detaljplanen innebir att utgangsliget for den sédra byggnaden blir
planenligt samt att bostadsetablering mojliggors i byggnaden som idag inhyser Horby
bibliotek. Utifran initiala trafikberikningar kan planliggningen leda till en marginell 6kning
av fordonstrafiken jamfért med dagens situation. Fastigheten som ber6rs av planliggningen
ar idag redan exploaterad med hardgérandegrad av uppemot 90 %. Genom att dndra
gillande markanvindning dr det méjligt at utveckla bostadsbestandet i centrumnira lige och
nyttja befintlig infrastruktur och service utan att ta jungfruliga marker i ansprak. Inom
fastigheten finns en byggnad (f.d. Jirnvigshotellet) som bedéms vara sirskilt vardefull ur ett
kulturhistoriskt perspektiv. Planldggningen tar hinsyn till de bevarandevirda kulturhistoriska
virdena som byggnaderna och platsen besitter genom varsamhetsbestimmelser och
rivningsférbud pa det forre detta Jarnvagshotellet samt genom héjd- och
utformningsbestimmelser pa bostadsbyggnaden i soder.

Omradet omfattas inte av nagra naturskyddsomraden eller riksintressen och bedéma inte
inhysa nagra virdefulla naturmiljéer.
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6.3.4 DAGVATTEN

Den erforderliga f6rdréjningsvolymen for befintlig situation uppgar till 118 kubikmeter
dagvatten vid ett 20-ars regn, vilket kommunen anser vara dimensionerande for
dagvattenhantering. Vid genomférandet av detaljplanen adderas klimatfaktor pa 1,25 och
den erforderliga fordréjningsvolymen uppgar till 136 kubikmeter. Mellanskillnaden mellan
dagens foérutsittningar och forutsittningarna som planforslaget ger upphov till, inklusive
klimatfaktor pa 1,25, dr en 6kning av den erforderlig fordréjningsvolymen om 18
kubikmeter. Planbestimmelsen om att minst 15,0 % av fastighetsarean ska vara
genomslipplig medfor att en yta pa cirka 350 kvadratmeter ska vara genomslapplig. Detta
forbattrar forutsittningarna for hantering och rening av dagvatten inom fastigheten.

Ett magasin med genomsnittligt djup pa 0,4 meter klarar av att hantera och f6rdréja 140
kubikmeter, vilket 6verskrider det erforderliga f6rdréjningsbehovet f6r detaljplanen med 4
kubikmeter.

Avtappning Rinntid Klimat-  |[Aterkomsttid |Reducerad
I/s harey minuter faktor  |manader area, ha.s |[Magasinsberiakning mht rinntid
2,02 10 1,25 240 0,173|Inmatning av data i gula falt.
Regnintensiteter enligt Dahlstrém 2010
Specifik volym Erforderlig magasins-
m> haeq 785,3|volym, m® 136|L&s av specifik magasinsvolym i grona faltet

Bilden visar det exforderliga fordrijningsbebovet med en klimatfaktor om 1,25 vid ett 20-drs regn.

6.4 MILJOKVALITETSNORMER
6.4.1 LUFT

Enligt kommunens beraknade partikel- och kvivedioxidhalter har Hérby kommun stor
marginal till miljokvalitetsnormerna for utomhusluft och kommunens bedémning ar att
riktvirdena f6r utomhusluft inte kommer 6verskridas vid ett genomférande av planférslaget.

6.4.2 VATTEN

Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte ha betydande inverkan pa féroreningshalten
hos dagvatten som avleds frin planomradet, och foljaktligen inte heller pa den ekologiska
eller kemiska statusen pa de vattenférekomster som utgér recipienten nedstréms
planomradet. Bedomningen ér att planfoérslaget forbattrar forutsittningarna for fordréjning
och infiltration med egenskapsbestimmelse om att minst 15,0 % av fastighetsarean ska vara
genomslapplig. Planférslaget bedoms dérfor inte ha nagra ansenliga negativa konsekvenser
tor mojligheten att f6lja miljokvalitetsnormer for vatten.

Hoérby kommun arbetar aktivt med vattenkvalitetsfragor, bade inom kommunen och genom
samarbetet 1 de olika vattenraden.

6.4.3 BULLER

Planldggningen innebir dndrad markanvindning inom planomradet. Den dndrade
markanvindningen innebar en uppskattad 6kning av atta ligenheter inom planomradet eller
mojliggdrande av centrumverksamhet 1 bottenvaningarna alternativt méjligheten £6r 850
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kvadratmeter kontorsanvindning. Bedomningen ir att genomférandet av detaljplanen inte
paverkar miljokvalitetsnormer for buller avsevart.

6.5 HALSA OCH SAKERHET
6.5.1 BERAKNING AV OMGIVNINGSBULLER

Vid planlidggning av bostidder ska planbeskrivningen innehalla en redovisning av beriknade
ljudnivaer f6r omgivningsbuller utomhus vid bostadsbyggnadens fasader samt eventuell
uteplats, om det inte anses obehé6vligt.

En oversiktlig bullerbedomning har tagits fram inom ramen f6r detaljplanen (se avsnitt 4.8.1
Omgivningsbuller). Bedomningen har utgatt fran det uppskattade trafikflédet pa det
kringliggande gatunitet. Utifran planomradets lige, i anslutning till kringliggande
smahusbebyggelse och allmiannyttig verksamhet (Horby museum) dr bedomningen att det
inte kommer ske nagra storre exploateringar 1 niromradet som paverkar trafiksituationen
avsevart.

Den samlade bedémningen ar att trafikmangderna runt planomradet, med tillagg f6r
soktrafik, leveranser och renhallningsfordon, inte uppnar sadana nivéer att bullervirdena
overstiger riktvirdena 60 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsfasad och att genomférandet
av detaljplanen inte kan anses kunna ge upphov till betydande oligenhet avseende
omgivningsbuller.

6.5.2 OVERSVAMNING

Bedomningen ir att genomforandet av detaljplanen inte medfor en 6kad risk for
oversvimning jamfoért med dagens forutsittningar, da planforslaget endast innebir en
mojlighet att bygea 100 kvadratmeter byggnader jamfort med befintlig situation. Samtidigt
forbittras de planmissiga forutsittningarna for f6rdrojning och infiltration av dagvatten mot
dagens situation genom egenskapsbestimmelse om att minst 15,0 % av fastighetsarean ska
vara genomslapplig.

Vid situationer dir nederborden Overstiger fastighetens forutsattningar att f6rdrdja och
infiltrera dagvatten samt kapaciteten hos ledningsnitet f6r dagvatten sker avrinning s6derut
mot Ligedammsgatan som leder vattnet vidare mot Nygatan. Fran Nygatan rinner vattnet
ytligt soderut mot Ringsjovigen som slutligen leder det vidare mot Hérbyan och recipienten
Ostra Ringsjon.

6.5.3 OLYCKOR

Planforslaget mojliggor f6r bostads-, kontors- och centrumindamal och medger inte sidan
anvindning som kan anses paverka risken for olyckor, varken inom eller utom planomradet.
Det finns inga verksamheter som kriver skyddsavstind i nira anslutning till planomradet.

Den samlade bedémningen ar att planforslaget inte medfoér ndgra betydande risker f6r
olyckor.
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6.5.4 EROSION

Inga betydande risker for erosion bedéms foreligga.

6.5.5 SKRED
Inga betydande risker for skred bedéms foreligga.

6.5.6 RAS
Inga betydande risker for ras bedéms foreligea.

6.6 SOCIALA

Detaljplanen syftar bland annat till att sakerstilla att platsens kulturhistoriska virden skyddas
och bevaras, nagot som bedéms ha positiv paverkan pa barn och unga da det kan f6rmedla
kunskaper om historiska skeden och forstaelsen f6r Horbybors livsvillkor i samband med
introduktionen av jarnvig till orten. Planforslaget mojliggdr dven en flexibel och varsam
utveckling av fastigheten samtidigt som de arkitektoniska och kulturhistoriska virdena
bibehalls.

Sammantaget bedoms detaljplanen ha positiva sociala effekter i form av befintlig
kulturhistoriska virden bevaras och tillskapandet av bostéider 1 centrumnira och
kulturhistoriskt virdefullt lige.

6.7 RIKSINTRESSE

Det finns inga riksintressen inom planomradet som kan paverkas negativt. Det nirmaste
riksintressen N34 Fulltofta, omride av riksintresse for naturvard ir belaget cirka 580 meter vister
om planomradet och bedéms inte paverkas negativt av planforslaget.

6.8 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP.
MILIOBALKEN

Planomradet ber6rs inte av nagot mark- eller vattenomrade som omfattas av sirskilda
markanvandningsintressen enligt 3 kap. miljobalken. En varsam utveckling av bebyggelsen
och fastigheten anses lamplig med hansyn till beskaffenhet och lige samt foreliggande
behov. Planliggningen bedéms vara i linje med miljébalkens bestimmelser om god
hushallning.

6.9 TRAFIK
6.9.1 MOTORTRAFIK

Planférslaget kan medfora en marginell 6kning av fordonstrafiken till planomradet, men
denna bedéms vara férsumbar i relation till planomradets trafikmassiga situation.
Planomradets centrala lokalisering och nirhet till goda kollektivtrafikforbindelser dr
bidragande orsaker till att planférslaget bedéms medféra en mindre 6kning av
fordonstrafiken. Bedémningen ér att samhallsnyttan som kan tillskapas vid ett
genomforande av detaljplanen 6verviger den marginella trafikokningen som kan uppsta.
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Planforslaget skapar moéjlighet att uppfora miljohus i nira anslutning till Ligedammsgatan sa
att renhallningsfordon kan undvika backrorelser vid haimtning av avfall.

Antal resor (totalt, exkl. nyttotrafik)
Bista skattning: 151 resor/dygn

Skattad firdmedelsférdelning

med bil: 40%
med kollektivtrafik: 8%
med cykel: 16%

till fots: 34%
.med annat: 1%

Dimensionerande trafikokning uppstar vid kombinationen av anvindningarna Bostéder och Kontor dér
anvéndningen Kontor star for merparten av trafikalstringen.

Enligt parkeringstalen 1 parkeringsstrategin ger kombinationen av anvindningarna Bostidder
och Kontor det dimensionerande parkeringsbehovet i planférslaget. Kombinationen av
anvindningarna skapar ett uppskattat parkeringshov pa 28 parkeringsplatser, eller ett
markansprak pa cirka 350 — 400 kvadratmeter. Bedémningen ir att det i skilig utstrackning
finns lampligt utrymme f6r parkering vid en etfektiv och genomtinkt markplanering.
Tillfalliga besokare till verksamheterna kan nyttja befintlig gatuparkering lingsmed Nygatan.
I parkeringsstrategin framgar det att det ar mojligt att minska antalet parkeringsplatser om
exploatoren kan tillimpa olika dtgirder och forbattra forutsittningarna for att resa med
andra hallbara firdmedel. Med olika paverkansfaktorer kan grundtalen reduceras och bli ett
tal f6r en anpassad efterfraga. Exempel pa faktorer som kan paverka parkeringstalen ar
nirhet till kollektivtrafik, méjlighet till bilpool samt cykelpool. Det specifika
parkeringsbehovet behéver visas 1 samband med bygglovsansékan f6r den eller de
anvindningar som dr aktuella i bygglovsskedet.

Parkeringsplats for rorelsehindrade ska kunna ordnas efter behov inom 25 meters
gangavstand fran en tillganglig och anvindbar entré.

6.9.2 GANG- OCH CYKELTRAFIK

Planférslaget kan leda till en mindre 6kning av gang- och cykeltrafik i Hérby kommuns
centrala delar. Planomradets centrala lokalisering medfér goda forutsittningar for
gangtrafikanter och cyklister att nyttja befintlig infrastruktur for att na flertalet malpunkter,
sasom skola, dagligvaruhandel, kollektivtrafik, triningsanliggning eller vardcentral. Det ar
viktigt att erforderliga och sikra cykelparkeringar ordnas f6r boende och verksamma inom
planomradet.
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7 GENOMFORANDEFRAGOR

7.1 MARK- OCH UTRYMMESFORVARV

Ingen allmin plats foreslds inom planomradet. Inga mark- eller utrymmesférvary behover
ske med anledning av detaljplanens genomférande. Planforslaget innebir inga skyldigheter
eller rittigheter for inlosen av mark.

7.2 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
7.2.1 FORANDRAD FASTIGHETSINDELNING

Planférslaget innehaller inga fastighetsindelningsbestimmelser som innebir att
fastighetsindelningen ska dndras.

7.2.2 RATTIGHETER

Planforslaget innehaller inga fastighetsbestimmelser som innebar att
gemensamhetsanliaggningar eller rittigheter ska bildas, dndras eller upphéra att gilla.
Fastigheten belastas av ledningsritt for starkstrom och ledningsritt for fjarrvirme som
fortsatter att gilla vid genomférandet av detaljplanen. For att dndra eller upphiva
ledningsritt kriv ny forrittning enligt ledningsrittslagen (SFS 1973:1144).

7.3 TEKNISKA FRAGOR
7.3.1 TEKNISKA ATGARDER

Tilltrade f6r riddningstjanstens fordon ska anordnas sa att avstandet mellan kérbar vag och
bostadshusentré inte Gverskrider 50 meter. Exploatoren ska redovisa att atkomligheten ar
sikerstilld i samband med bygglovsansokan. Avstindet mellan brandpost och
uppstillningsplats ska vara hogst 75 meter. Det finns befintlig brandpost 1 korsningen
Vallgatan/Nygatan och Riddningstjinsten Skdnemitt har meddelat att de inte har nigra
synpunkter pa brandvattenférsorjningen i omradet.

Avfallshantering ska ske enligt kommunens renhallningsordning och foreskrifter f6r
avfallshantering. Detta bevakas i bygglovsskedet efter detaljplaneprocessen.

Exploatéren ansvarar f6r genomférandet inom kvartersmark. Foljande punkter ar nagra
exempel pa vad genomférandet inom kvartersmark kan innefatta: mojligheterna att hantera
avfall, trafikférsorjning, mojligheter for personer med nedsatt rérelse- eller
orienteringsférmaga att anvinda omradet samt tekniska anldggningar saisom el-, tele- och
dataanslutning f6r omradet.

Den enskilda fastighetsidgaren ansvarar for att det dagvatten som inte kan infiltrera i marken

pa den egna fastigheten avvattnas till den forbindelsepunkt som verksamhetsomradets
huvudman har anvisat.
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Exploatoren ansvarar for alla tillstind, lov, dispenser och anmalningar som kravs for
genomforandet.

7.3.2 UTBYGGNAD ALLMAN PLATS

Planforslaget omfattar inte nagon allmin platsmark.

7.3.3 UTBYGGNAD VATTEN OCH AVLOPP

Mittskane Vatten finansierar sidana uppgraderingar som kommer flera abonnenter till nytta,
medan exploat6ren ska bekosta atgirder som enbart gynnar det aktuella
exploateringsomradet. Det vill siga: 6verforingsledningar som bara forser det aktuella
omradet ska bekostas av exploatéren medan uppdimensioneringar som beh6vs for att klara
en allmint stérre kapacitet ska inga 1 underlaget f6r berdkning av VA-taxan. De atgirder
som kravs for att forstirka kapaciteten for hela Horby ska belasta det allmidnna VA-
kollektivet.

7.4 EKONOMISKA FRAGOR
7.4.1 PLANEKONOMISK BEDOMNING

Exploatéren bekostar upprittandet av detaljplanen, vilket regleras genom ett
plankostnadsavtal mellan exploatéren och kommunen.

Exploatéren bekostar eventuell sanering som kan komma att kravas inom planomradet.

Exploatoren bekostar VA-anligeningsavgift for anslutning till det kommunala vatten- och
avloppsnitet enligt gillande taxa.

Exploatoren bekostar och ansvarar for anldggning av vatten- och avloppsledningar som
enbart ar till f6rman for det aktuella exploateringsomradet.

Exploatéren bekostar genomférandet inom kvartersmark inklusive erforderliga
uppfyllnader, bygglov, tekniska anliggningar, anmilan samt erforderliga utredningar for
exploateringens genomférande.

Exploatoren bekostar flytt av ledningar eller andra dtgirder som kravs for att sikerstilla
befintliga ledningars eller kabelanliggningars funktion. Exploatoren kan ans6ka om och
bekosta ny foérrittning f6r andring eller upphavande av ledningsritt.

7.4.2 PLANAVGIFT

Kommunen avser inte att ta ut nagon planavgift i samband med bygglov.

7.4.3 ERSATTNINGSANSPRAK

Foreliggande om ansprak pa ersittning eller inlosen enligt 5 kap. 26 § plan- och bygglagen
skickas till fastighetsdgaren i samband med samrad.
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7.4.4 DRIFT VATTEN OCH AVLOPP

Omradet omfattas av verksamhetsomride f6r VA. VA-huvudmannen, Mittskine vatten,
ansvarar fOr drift och underhall av allmianna VA-anlidggningar och for att avleda dagvatten
fran fastighetens forbindelsepunkt.

7.5 ORGANISATORISKA FRAGOR
7.5.1 EXPLOATERINGSAVTAL

Inget exploateringsavtal kommer att upprittas for detaljplanen eftersom ingen allmin plats
foreslas inom planomradet.

7.5.2 MARKANVISNING

Ingen markanvisning kommer att genomféras f6r detaljplanen.

7.5.3 TIDPLAN

Detaljplanen foérvintas kunna tas upp for antagande under fjiarde kvartalet 2025, under
forutsittningar att inga forsvarande omstindigheter uppkommer.

7.6 KULTURVARDEN

Biblioteksbyggnaden (f.d. Jarnvigshotellet) ar sarskilt virdefull enligt 8 kap. 13 § plan- och
bygglagen. Byggnaden har sidana kulturvirden att det infér beslut om kontrollplan bor
finnas ett underlag som visar hur byggnadens kulturvirden paverkas av den féreslagna
atgirden och att det kan krivas certifierad sakkunnig avseende kulturvirden om inte
byggherrens egenkontroll innehaller tillricklig kompetens avseende den aspekten.

Tillkommande, eller indring av befintlig, bebyggelse ska anpassas efter befintlig
bebyggelsestruktur och kulturhistoriska varden pa platsen samt utformas forebildligt med
attraktivitet, hallbarhet och gestaltad livsmilj6 taget 1 beaktande.

7.6.1 RIVNINGSFORBUD

Biblioteksbyggnaden (f.d. Jirnvigshotellet) far inte rivas enligt bestimmelse r; om
rivningsférbud i planforslaget.

7.6.2 BEVARANDEKRAV

Planforslaget innehallet flera bestimmelser om varsamhet som omfattas
Biblioteksbyggnaden (f.d. Jirnvigshotellet). Se avsnitt 3 Moz #il] detaljplanens regleringar.

7.7 UPPLYSNINGAR

Verksamhetsutévarens skyldighet géllande fororeningshalt i dagvatten som avleds till
kommunens allminna VA-anliggningar regleras i kommunens ”Allminna bestimmelser f6r

anvindandet av Horby och H66rs kommuns allmidnna vatten- och avloppsanliggningar”
(ABVA).
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Fastighetsdgaren ansvarar fOr att atgirder som vidtas inom en fastighet sker i enlighet med
Artskyddsforordningen (2007:845). Vid eventuell tridfillning inom planomradet ar det
saledes fastighetsdgarens ansvar att detta sker med hinsyn till Artskyddsférordningen.

Patraffas fornlimningar i samband med markarbeten ska dessa, i enlighet med
Kulturmiljolagen (1988:950), omedelbart avbrytas och Linsstyrelsen underrittas.

Riktvirden som framgar av Folkhilsomyndighetens allménna rad om buller inomhus
respektive hoga ljudnivaer ska f6ljas 1 de verksamheter som férekommer inom planomradet.
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8 FORANDRINGAR MELLAN SKEDEN

Hir redogors 16pande f6r de huvudsakliga forindringar som gors mellan samrad, granskning
och antagande.
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9 MEDVERKANDE

Detaljplanen har handlagts av Planering och utveckling i Hérby kommun. Under arbetet
med att ta fram detaljplanen har dessutom tjinstemin fran Kommunservice, Bygg och miljo,

Mittskane Vatten samt Geoinfo Mittskiane deltagit.

Christoffer Nilsson Mattias Borgstrom
Planarkitekt Planering- och exploateringschef
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